Obec Homole u Panny

OPATRENI OBECNE POVAHY 1/2018

Zména é.9 Gzemniho planu sidelniho utvaru (dale téz UPnSU)
obce Homole u Panny

Zastupitelstvo obce Homole u Panny, prislusné podle §6 odst.(5) pism.c) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, za pouziti §43 odst.(4) a §54 odst.(2) stavebniho zakona, §13 a pfilohy ¢&.7
vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, §171 a nasledujicich
zakona ¢€.500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim §185 odst.(4)
stavebniho zakona

vydava

tuto zménu €.9 UPnSU obce Homole u Panny, schvaleného usnesenim Zastupitel-

stva obce Homole u Panny ¢€.01/2018 ze dne 15.3.2018, jehoz zavazna cast byla

vydana obecné zavaznou vyhlaskou (dale jen OZV) obce Homole u Panny ¢.19/1997,

schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce Homole u Panny €.75 ze dne 3.4.1997 a

doplnénou nasledujicimi zménami :

a) zménou €.1 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny ¢.121 dne 1.11.2001, jehoZz zavazna cCast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Homole u Panny ¢.01/2001

b) zménou ¢&.2 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny ¢€.130 dne 5.9.2002, jehoZz zavazna Cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Homole u Panny ¢.27/2002

c) zménou €.3 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny ¢€.145 dne 4.12.2003, jehoZz zavazna cCast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Homole u Panny ¢.03/2003

d) zménou ¢€.4 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny €.153 dne 2.9.2004, jehoZz zavazna Cast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou obce Homole u Panny ¢€.02/2004

e) zménou €.5 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny ¢€.04/2008 ze dne 7.5.2008, jehoz zavazna C&ast byla vydana
opatfenim obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 8.6.2008

f) zménou C€.7 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny €.02/2012 ze dne 5.4.2012, jehoZz zavazna Cast byla vydana
opatfenim obecné povahy, které nabylo u€innosti dne 2.5.2012 a

g) zménou C€.8 tohoto uzemniho planu, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce
Homole u Panny €.07/2012 ze dne 8.11.2012, jehoz zavazna Cast byla vydana
opatfenim obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 24.11.2012



Zavazna Cast uvedené uzemné planovaci dokumentace se doplriuje takto:

1. Nové se vymezuiji tyto funkéni plochy :
a) zastavitelna plocha bydleni venkovského typu
k.u. Homole u Panny oznacena jako plocha zZ17

b) zastavitelna plocha zemédélské vyroby
k.u. Babiny II, Suletice oznacena jako plocha Z19

c) zastavitelna plocha bydleni venkovského typu
k.u. Blahov — osidleni LisSkov oznacena jako plocha Z20

d) zastavitelna plocha bydleni venkovského typu
k.u. Homole u Panny — ¢ast obce Doubravice oznacena jako plocha Z23

e) zastavitelna plocha bydleni venkovského typu
k.u. Homole u Panny — ¢ast obce Doubravice oznacena jako plocha Z24

f) zastavitelna plocha bydleni venkovského typu
k.u. Homole u Panny — ¢ast obce Doubravice oznacena jako plocha Z25

g) zastavitelna plocha bydleni venkovského typu
k.U. Suletice — ¢ast obce Byriov oznacena jako plocha z27

2. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 1a) az 1g) se vymezuji nové regulativy,
které doplnuji zakladni OZV ¢.19/1997 obce Homole u Panny.

3. Funkéni plochy vymezené v odstavci 1 se zafazuji do zastavitelnych ploch.
4. Sougasti zmény &.9 UPnSU obce Homole u Panny jsou tyto vykresy grafické &asti :

a) vykresy zakladniho ¢lenéni uzemi v méf. 1:2.000

- k.u. Babiny Il., Suletice, plocha Z19 vykres Ba I/1

- k.U. Suletice, ¢ast obce Bynov, plocha 227 vykres By /1

- k.U. Homole u Panny — ¢ast obce Doubravice vykres Do /1
plochy 723, 224, 7225

- k.u. Homole u Panny, plochy Z17 vykres Ho 1/1

- k.0. Blahov — osidleni Liskov, plocha Z20 vykres Li 1/1

b) hlavni vykresy, 1:2.000

- k.U. Babiny Il., Suletice, plocha Z19 vykres Ba 1/2

- k.U. Suletice, ¢ast obce Bynov, plocha 227 vykres By 1/2

- k.U. Homole u Panny — ¢ast obce Doubravice vykres Do 1/2
plochy Z23, 224, Z25

- k.u. Homole u Panny, plochy Z17 vykres Ho 1/2

- k.u. Blahov — osidleni Liskov, plocha Z20 vykres Li 1/2

c) koordinacni vykresy, 1:2.000

- k.u. Babiny Il., Suletice, plocha Z19 vykres Ba Il/1

- k.U. Suletice, ¢ast obce Byrov, ploch Z27 vykres By Il/1

- k.. Homole u Panny — ¢ast obce Doubravice vykres Do I1/1
plochy Z23, 224, Z25

- k.U. Homole u Panny, plochy Z17 vykres Ho 11/1

- k.u. Blahov — osidleni Liskov, plocha Z20 vykres Li [I/1



d) vykresy zabort ZPF, 1:2.000

- k.u. Babiny Il., Suletice, plocha Z19 vykres Ba 11/2
- k.U. Suletice, ¢ast obce Bynov, plocha 227 vykres By /2
- k.0. Homole u Panny — ¢ast obce Doubravice vykres Do II/2
plochy 223, 224, 7225
- k.u. Homole u Panny, plochy Z17 vykres Ho 11/2
- k.0. Blahov — osidleni Liskov, plocha Z20 vykres Li II/2
e) vykres SirSich vztaht, 1:25.000 vykres Ho 11/3

5. Dnem ucinnosti této zmény (§173 odst.(1) spravniho fadu) zastava v piné platnosti

OZV obce Homole u Panny ¢.19/1997, vCetné zmén ¢.1, 2, 3, 4, 5, 7, a 8 této OZV.

Odivodnéni

Odvodnéni zmény &.9 UPnSU obce Homole u Panny obsahuje textovou a grafickou
Cast.

A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni zmény

Na zakladé pozadavku Obecniho ufadu Homole u Panny na rozSifeni
zastavitelného uzemi obce pro plochy bydleni a rozSifeni zemédélské plochy ve
spravnim uzemi obce Homole u Panny, rozhodlo Zastupitelstvo obce svym
usnesenim ZO &.03/2014 ze dne 5.6.2014 o potizeni zmény &.9 UPnSU Homole u
Panny. Pofizovatel (Obecni ufad) tento pozadavek akceptoval. Navrh zadani zmény
8.9 UPnSU byl po vefejném projednani schvélen Zastupitelstvem obce Homole u
Panny usnesenim ZO ¢.050/03/2015 ze dne 27.5.2015.

Zpracovany navrh zmény &9 UPnSU byl projednan s dotéenymi organy,
krajskym ufadem a sousednimi obcemi na spoleéném jednani dne 5.1.2017 na OU
Homole u Panny, a to podle §50 odst.(2) a (3) stavebniho zakona a vefejné
projednani navrhu zmény &.9 UPnSU se uskuteénilo dne 7.11.2017 na OU Homole
u Panny, s vystavenim navrhu k vefejnému nahlédnuti na OU ve dnech 23.10.2017
-14.11.2017.

. Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahu

Usnesenim vlady &.276 Ceské republiky ze dne 15.4.2015, byly stanoveny
republikové priority (Aktualizace 6.1 PUR CR) v mezinarodnich, pfeshraniénich a
republikovych souvislostech s cilem dalSiho rozvoje uzemi, stanovuji ramce
k vytvareni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi.

Podle §31 stavebniho zakona aPUR CR uréuje pozadavky na konkretizaci obec-
né formulovanych cild a ukold Uzemniho planovani a urCuje strategii a zakladni
podminky pro jejich naplfiovani v Gzemné planovaci ¢innosti kraji a obci. Tyto priority
je nutné v ramci procesu pofizovani UPD zohledfiovat a soulad s nimi vyhodnocovat.



Republikove priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
vyjadifené v aPUR CR jsou uvedeny v bodé 2.2 ,Navrh® kapitoly 2 z niz vyjimame :

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice.

(25) ,Vytvaret podminky pro preventivhi ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze atd) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod.*

Z aPUR CR pro tuzemi obce Homole u Panny je nutno akceptovat stanovena
kriteria a podminky uvedeneé v kapitole 3 pro rozhodovani o zménach v uzemi pro (45)
,OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem®.

Je nutno akceptovat stanovena kriteria a podminky pro rozhodovani o zménach
v uzemi a to ve smyslu s republikovymi prioritami uzemniho planovani pro zajisténi
udrZiteIného rozvoje uzemi.

Vyhodnoceni a zdiivodnéni poZzadavki aPUR CR v dané UPD :

Ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici zaPUR CR a uvedené v bodé& 2.2 jsou
respektovany tim, Ze navrhem zmény &.9 UPnSU Homole u Panny nejsou narugeny
pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

V kapitole 3 aPUR CR (45) OB6 - Rozvojovou oblast Usti n.L. je dano ukolem
fesit usporadani krajiny mezi Usti nad Labem a Teplice jako kvalitni spole¢né
vyuzivany prostor spojujici ob& mésta. Navrh zmény &.9 UPnSU Zadnym zptisobem
do dané problematiky nezasahuje, jsou dotleny CasteCné pouze pozemky
zemédélského pudniho fondu.

Aktualizované zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (aZUR UK), vydané
dne 9.5.2017 na zakladé usneseni Zastupitelstva UK ¢&.022/4Z/2017 ze dne
24.4.2017, které nabyly dne 20.5.2017 aginnosti, stanovuiji pro zménu &. 9 UPnSU
Homole u Panny zpfesnéni rozvojové oblasti (45) OB6 — Rozvojova oblast Usti nad
Labem. Obec Homole u Panny je jeho soucasti.

Z Gkolli pro Uzemni planovani, stanovenych pro rozvojovou oblast OB6 v aPUR
CR a zpresnénych vaZUR UK a tykajicich se feSenych Gzemi zmény &. 9 je
charakteristické znaky rozvojové oblasti

Navrh svym feSenim tento ukol zohlednuje tim, Ze lokalizaci zastavitelnych ploch
pro bydleni citlivym zplsobem rozSifuje plochy kvalitniho venkovského bydleni ve
spravnim uzemi obce Homole u Panny a podporuje tak i neustale se zvySujici zajem
o bydleni v kvalitnim prostfedi tohoto uzemi.

Obec je zafazena do krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohofi — MileSovské
a Vernefické stfedohofi (5a).

Naplnovani cilovych charakteristik krajiny je zaméfreno pfedevsSim na :
% dosazeni naplhovani cilovych charakteristik krajiny (tj. zachovani krajiny
vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot a venkovské
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krajiny se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky) cestou podpory trvale
udrzitelnych forem zemédélstvi i proto, Ze tato forma zahrnuje v ramci vlastnich
¢innosti i pé€i o krajinu; vzhledem k tomu, Ze feSené uzemi je i soucasti CHKO,
jsou potfebné kroky k dosahovani téchto cild uréeny predevSim zakonem a
planem péce o chranénou krajinnou oblast

% usmérnéni uzivani uzemi a uzemniho rozvoje s ohledem na respektovani
vefejného zajmu, kterym je ochrana pfirody a krajiny

Tyto zakladni dil€i kroky, tykajici se feSeného uzemi zménou ¢.9 jsou
respektovany a navrhem jednotlivych funk&nich ploch pro bydleni i jejich lokalizaci
napliovany. V ramci sidelni struktury navrh rozsSifuje nabidku ploch pro uspokojeni
zajmu o bydleni mimo velka mésta v kvalitnim venkovském prostfedi a podporuje i
zlepSovani Zivotniho prostiedi.

Z ukol( pro zemni planovani, stanovenych aZUR UK pro obec Homole u Panny
vyplyva nutnost dale respektovat :

% RBC 008 Kalich, Piskova Lhota (lezi v tésné blizkosti jihovychodni casti
katastralniho Uzemi obce a tedy i okresu Usti nad Labem)

% v uzemi obce Homole u Panny je evidovano vyhradni lozisko (VL), evidované
pod ozn. B3277200 Lhota pod Pannou v k.u. Lhota pod Pannou a Suletice

% dale CHLU evidované pod ozn. CHLU 23720000 Lhota pod Pannou v obou vy$e
uvedenych k.u.

¢ na uzemi obce se vyskytuji poddolovana uzemi ¢€.2045 Horni Zalezly — Byrov,
€.2052 Suletice — Bynov, ¢.2061 Lhota p.P. a ¢.2078 Doubravice — Homole

¢ v Uuzemi se jsou evidovany potencionalni sesuvy ¢€.853, 854, 855 a 5916 Horni
Zalezly, 4208 a 5917 Homole u Panny, ¢.890, 5918 a 5919 Lhota pod Pannou a
¢.887 Suletice

Zadné jiné pozadavky z nadfazené UPD — aZUR UK pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji.

Reseni zmény 6.9 UPnSU Homole u Panny nebude mit v ramci $ir§ich vztahi
vliv na koncepci dopravniho feSeni, sledovanou v pfedchozich uzemné planovacich
dokumentacich, ani na vodohospodarskou a energetickou koncepci kraje.

. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Obec Homole u Panny patfi mezi vyznamna venkovska osidleni v jizni Casti
okresu Usti nad Labem, mezi dvéma vyznaénymi regionalnimi mé&stskymi
aglomeracemi, statutarnim méstem Usti nad Labem a mé&stem Litomé&fice.

Ve funkéni urbanistické struktufe Ustecka a Chrané&né krajinné oblasti Ceské
stfedohofi je Uzemi obce Rehlovice zazemim Ustecké aglomerace s pfirozenym
spadem do Usti n. L. M& vynikajici krajinné a pfirodni podminky pro rekreaéni
vyuzivani predevdim obyvatelstvem mésta Usti nad Labem a jeho okoli.
Navrhovana zména &. 9 UPnSU na vyznamu obce Homole u Panny nic neméni.

. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Navrh zmény &9 UPnSU Homole u Panny je v plném rozsahu zpracovan
v souladu s pfislusnymi podminkami stavebniho zakona €.183/2006 Sb., v platném
znéni, a vyhlaskou ¢€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, rovnéz
v platném znéni.



5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti — soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich predpist, popfipadé
s vysledkem Feseni rozport

V ramci spolec¢ného jednani podle §50 stavebniho zakona byly uplatnény nékteré
prfipominky, které byly zapracovany do navrhu feSeni a jejich akceptovani
nevyzadovalo feSeni formou rozporu, viz vyhodnoceni dle §53 odst.(4) zakona.

Posouzeni navrhy zmény 6.9 UPnSU Homole u Panny Krajskym Ufadem,
odborem UPS Usti n.L. podle §50 odst.(8) zakona, bylo vydano dne 6.9.2017 pod
¢.j. 565/UPS/2016, JID : 144433/2017/KUUK s tim, Ze pozadavky tohoto organu byly
do navrhu zapracovany

Projednani navrhu zmény &.9 UPnSU Homole u Panny podle §52 stavebniho
zakona ¢€.183/2006 Sb., vplatném znéni, se uskuteCnilo dne 7.11.2017
s konstatovanim, Ze relevantni pfipominky a namitky byly akceptovany a
zapracovany do navrhu feSeni.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani
Na zakladé pozadavku na rozSifeni zastavitelného uzemi o plochy pro vystavbu
RD a plochy pro zemédélské vyuziti v sidelnich lokalitach k.u. Babiny I, Blahov,
Homole u Panny a Suletice obce Homole u Panny, rozhodlo Zastupitelstvo obce
usnesenim &.10 v zapise 03/2014 ze dne 5.6.2014 o pofizeni zmény &. 9 UPnSU
Homole u Panny.

Pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény ¢.9
UPnSU, jako sou&ast Zpravy o uplatfiovani UPnSU Homole u Panny za uplynulé
obdobi byly po vefejném projednani schvaleny Zastupitelstvem obce Homole u
Panny usnesenim €. 050/03/2015, ze dne 27.5.2015.

Vzhledem k zachovani kontinuity uzemniho planu sidelniho utvaru,
zpracovaného v roce 1997 a schvaleného Zastupitelstvem obce Homole u Panny
dne 3.4.1997 a jiz zpracovanych zmén, jsou k feSeni navrhované plochy oznaceny
(oCislovany) jak v grafické, tak i textové Casti elaboratu v logickém pokracovani
Ciselné fady, tedy jako plocha Z 17 (v Homoli u Panny) az Z 27 (plocha v k.u.
Suletice).

Na zakladé vysledkd projednani byly z FfeSeni vyjmuty plochy Z 18, 221, 722,
Z26 a Z 28 a plosné zmensSeny plochy Z 20 a Z 27. Vyfazené plochy budou feseny
az navrhem nového UP Homole u Panny.

Ve vSech feSenych uzemich byly stanoveny zastavitelné plochy.

Pocty rodinnych doml, uvadénych vramci této zmény maji charakter
orientacniho udaje a byly pouzity pro stanoveni koncepce jednotlivych ploch a pro
projednani se spravci siti.

Zmeéna €.9 uzemniho planu sidelniho utvaru obce Homole u Panny byla zpraco-
vana v souladu se zadanim, které bylo spinéno ve vSech bodech.

7. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni
URBANISTICKE RESENI '
Oproti plathému UPnSU nedochazi ke zméné. Ve funkéni struktufe Ustecka je

uzemi obce Homole u Panny Uzemim s pfirozenym spadem do Velkého Bfezna a
Usti nad Labem. Obec i jeji sidelni Casti lezici v atraktivni krajiné CHKO Ceské



v

stfedohofi, v Casti tzv. ,vernefického stfedohofi“, maji venkovsky charakter a spolu
se svym okolim jsou soudasti pfiméstské rekreaéni zény mésta Usti nad Labem,
ktera je diky svym vysokym krajinafskym hodnotam pomérné intenzivné vyuzivana.
Dominantni funkci obce a jejich sidelnich ¢asti je a i nadale bude bydleni, dominantni
hospodarskou funkci administrativniho izemi obce pak zemédélska vyroba.

FunkCni ¢lenéni ploch se neméni, v jednotlivych sidelnich lokalitach jde
v souladu s urbanistickou koncepci platného uzemniho planu o rozsifeni ploch pro
bydleni o zastavitelné plochy pro bydleni venkovského typu a rozSifeni vyrobnich
ploch pro zemédélské vyuzivani, pfipadné o navrh plochy pro skladovani sypkych
material(. Ostatni funkéni plochy zastavéného uzemi ani jejich rozlozeni nejsou
zménami uzemniho planu dotceny.

V navaznosti na ustanoveni §55, odst. 3 stavebniho zakona o vyhodnoceni
ucCelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch Ize
konstatovat, Ze souasné zastavéné uzemi jednotlivych sidelnich ¢asti obce Homole
u Panny je pomérné kompaktni a nevyskytuji se zde takika zadné vhodné volné
plochy pro zastavbu rodinnymi domy, pravé tak jako plochy, které by vyZadovaly
asanaci nebo prestavbu. Plochy navrzené v uzemnim planu jsou jiz bud' zastavéné
nebo zakoupené pro vystavbu RD soukromymi viastniky.

VSechny navrhované plochy pro vystavbu RD jsou umistény na volné plochy
nebo do proluk jednotlivych sidelnich ¢asti obce a svou lokalizaci uzaviraji stavajici
zastavbu a vytvofi tak po realizaci uzavienou urbanistickou strukturu. Pfevazna Cast
ploch bydleni pro vystavbu RD je situovana pfevazné Kk pfilehlym komunikacim.
Navrhované vymezeni novych zastavitelnych ploch neotvira zastavbu do volné
krajiny a zastavba je umistovana vétSinou na plochy zahrad a ttp. Navrh plochy pro
zemeédélské vyuzivani predpoklada rozSifeni stavajiciho arealu v sidelni lokalité
Babiny Il a Suletice.

Navrh zmény 6.9 UPnSU nezasahuje do urbanistické koncepce ani do koncepce
usporadani krajiny. Pro novou bytovou vystavbu venkovského typu byly v jedno-
tlivych sidelnich lokalitach obce vybrany:

V Homoli u Panny zastavitelna plocha Z 17 (p.p.€.81). LeZi ve stfedu obce
v zastavéném uzemi a ma rozlohu 0,0931 ha (zahrada) a navrh na ni predpoklada
umisténi 1 RD. Dopravné je pfistupna pfimo ze stavajici mistni komunikace, napo-
jené na silni¢ni pritah obci.

Plocha Z 20 v LiSkové (p.p.€.208) ma ploSnou velikost 0,2438 ha (itp).
Zastavitelna plocha — 0,2438 ha umozrfiuje umisténi 2 rodinnych doma. Lezi v jizni
Casti sidelni lokality a pfimo navazuje na jeji zastavéné uzemi. Dopravné je pfistupna
ze stavajici mistni komunikace. Budouci objekty rodinnych domd by mély byt
umistény v blizkosti mistni komunikace.

Dalsi tfi plochy pro novou bytovou vystavbu Z 23, Z 24 a Z 25 jsou vymezeny
v sidelni ¢asti Doubravice.

Plocha Z 23 (p.p.€. 512/2) ma rozlohu 0,0737 ha (zahrada) a lezi v zastavéném
Uzemi v zapadni Casti sidla pfi silnici €.111/26022, ze které je pfistupna pfimym
vijezdem. Vymezena zastavitelna plocha — 0,0441 ha je ur€ena pro vystavbu 1 RD.

Plocha Z 24 (p.p.€C. 540/2) leZi v severni €asti zastavéného uzemi. Ma ploSnou
velikost 0,0375 ha (zast. pl.) a je ur€ena pro vystavbu 1 RD. Lokalita pfimo navazujici
na zastavéné uzemi bude zpfistupnéna ze stavajici slepé MK, ktera je napojena na
pratah silnice tfeti tfidy.



Plocha Z 25 (p.p.€. 533, 534) lezi ve vychodni ¢asti sidla v sousedstvi navesniho
rybnicku u silnice C.I11/26022, ze které je dopravné pfistupna pfimym vjezdem. Ma
rozlohu 0,0833 ha (ttp). Na vymezené zastavitelné plosSe o rozloze 0,0415 ha navrh
pocita s vystavbou 1 rodinného domu.

Zbylé Casti feSenych uzemi Z 23 a Z 25 mimo zastavitelné plochy jsou navrzeny
jako zahrada.

V Bynové je pro bytovou vystavbu formou RD vymezena 1 nova plocha:
Plocha Z 27 (Cast p.p.C. 603, Cast p.p.C. 606) lezi mimo souasné zastavéné uzemi
v jizni Casti Byniova. Ma ploSnou rozlohu 0,1429 ha (ttp, ost.). Zastavitelna plocha
0,1429 ha umoznuje umisténi 1 rodinného domu. Dopravné je navrhovana plocha
pristupna pfimym vjezdem z prutahu silnice €.111/26027.

Pfedpokladanou formou zastavby na navrhovanych zastavitelnych plochach pro
bydleni venkovského typu jsou rodinné domy, jejichz parametry by mély vychazet ze
stavajiciho charakteru a méfitka objektd sousednich s ohledem na stavajici pfirodni
a krajinarské hodnoty CHKO a zasady cinnosti a hospodareni v jejich zénach.

Kromé ploch pro vystavbu rodinnych domua je soucasti navrhovaného feSeni
zmény €. 9 i navrh na rozSifeni zemédélského arealu v sidelni lokalité Babiny II. —
zastavitelna plocha Z 19 (k.u. Babiny Il p.p.C. 4, 5, 6, ¢asti p.p.¢. 17/1 a vk.u,
Suletice Casti p.p.€.233, 234/1, 237, 238 a 244). Ma vyméru 1,8517 ha (ttp, zahr.,
ost.) a je pfistupna pfimym vjezdem z prutahu silnice 111/26028.

Navrhované plochy by mély slouzit jako manipulacni plochy k zemédélskému
vyuziti, vystavbé zpevnéného hnojisté, skladu sena, haly pro zemédélskou techniku,
staje, apod.

V feSeném uUzemi nejsou zadné nemovité kulturni pamatky ani jejich ochranna
pasma, historicka struktura sidla neni navrhem feseni zmény ¢.9 dotCena.

Nové navrhované zastavitelné plochy svym vymezenim udrZuji celkovou
kompaktnost zastavéného uzemi. Nejsou v pfimém konfliktu s cennym pfirodnim
prostfedim, nenaruduji historickou strukturu sidel a jsou dobfe dopravné napojitelné
ze silnic prochazejici podél nich.

Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti ploch

Stavajici funkéni struktura SZU obce a jejich &asti zGstane zachovana.
Zménou €. 9 uzemniho planu sidelniho utvaru jsou pouze definovany podminky
vyuziti navrhovanych funk&nich ploch.

bydleni venkovské-BV

funkéni vyuziti

a hlavni

e rodinné bydleni v izolovanych, max. dvoupodlaznich objektech za podminek
stanovenych AOPK CHKO CS

a pripustné

e stavby sfunkci dopliikovou pro Cinnosti péstitelské a chovatelské
s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s chovem drobného hospodarského
zvifectva, s moznosti umisténi jednoho jednopodlazniho objektu drobné stavby,
odpovidajiciho pouze hospodareni a vyuZziti zahrady

e pobytova rekreace v chalupach

¢ nezbytné plochy technického vybaveni
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odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé uzemi
pfislusné komunikace motorové, pési a cyklistické
zelen liniova a plosna

podminecné pripustné (ojedinély vyskyt, maly plosny rozsah)

drobné podnikani v provozovnach (za podminek stanovenych AOPK SCHKO CS
a organu hygieny), které nelze uskutecnit v rodinném domé; negativni vlivy
nepfekroCi hranice pozemku vlastnika

zarizeni pro turistickou rekreaci

zahradnictvi

nepfripustne
vSe ostatni

ocha zemédélska — 272V

nkéni vyuziti

hlavni

rostlinna a Zivo€iSna vyroba

pfipustné

oploceni, manipulacni a zpevnéné plochy
objekty zemédélské vyroby, pristfesky
nezbytné plochy technického vybaveni
odstavna stani slouzici funkéni potfebé uzemi
pfislusné komunikace

zelen liniova a plosna

technicka vybavenost

nepfipustné
vSe ostatni

PROSTOROVE REGULATIVY

a
a
a

hranice zastavitelnych ploch
maximalni vySka zastavby na nové navrhovanych plochach do 2NP
u navrhovanych ploch je stanovena zastavitelnost pro bydleni 30%, u zahrad u
rodinnych doml 5% v&etné zpevnénych ploch
vzhledem k exponované poloze jednotlivych sidel v CHKO Ceské stfedohofi
nesmi byt novymi stavbami a zmé&nami naruSeny urbanistické a architektonické
hodnoty stavajici zastavby, ktera musi objemové i materidlové korespondovat s
prilehlymi objekty, urCujicimi charakter mista a krajinny raz
nepripustny je vznik novych zahradkarskych kolonii na plochach navrhovanych
zahrad
Vv nezastavéném uzemi v ramci celého spravniho uzemi sidelniho utvaru jsou
vylou€eny stavby zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v §18 odst. 5 stavebniho
zékona s vyjimkou pro oblast :
zemédelstvi
o vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky a lehkych pastevnich pfistfeskl pro
ukryt zvifat na pastvé a v&elinl
o polnich cest budovanych vramci pozemkovych uprav a protieroznich
opatreni



lesnictvi

o staveb lesnich cest, prostfedkll ochrany lesnich porostld a protieroznich
opatreni

vodniho hospodarstvi

o staveb slouzicich k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod,
staveb studni aj. nezbytnych k jimani vody

a staveb a opatfeni souvisejicich s protieroznimi opatfenimi

o staveb k revitalizaci toku a nadrzi

PRIRODNI HODNOTY, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh feSeni zmény &. 9 UPnSU nema negativni dopad na ochranu pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot uzemi a je jim je respektovano cenné prostfedi Ill.
zény Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi, ve které fedené tuzemi lezi.

Uzemni systém ekologické stability nedoznava zmén, jeho prvky jsou vymezeny
mimo feSena uzemi a navrhované zastavitelné plochy.

DOPRAVA
Sirsi vztahy

Obec Homole u Panny je obsluhovana dopravnimi trasami nizSiho vyznamu.
Vnéjsi sit' silnic tfeti tfidy je na uzemi sidla soucasti dopravniho systému, ktery
vytvafi doplnék k nadfazenym silni€nim taham. Jejich Ukolem je vzajemné propojit
sousedni obce a napoijit je na hlavni dopravni sit.

Uzemim obce Homole u Panny prochéazeji silnice tieti t¥idy 111/26022, 111/26023,
[11/26027, 111/26028 a 111/25847, zajistujici dopravu lokalniho charakteru. Katastrem
obce neprochazeji silnice I. ani Il. tfidy.

Zavérem lze konstatovat, ze zakladni systém vnégjSich silni¢nich tahtd a
mistnich komunikaci zlGstane pro dal$i asovy horizont zachovan.

Silniéni sit
V feSeném uzemi jsou zastoupeny pouze silnice lll. tfidy. Navrh silniéni sité

zUstava zachovan a je v souladu s puvodnim schvalenym uzemnim planem. Zmeéna
€.9 UPnSU Homole u Panny se usporadani silni¢ni sité netyka.

Sit mistnich komunikaci

Do kategorie mistnich komunikaci jsou zafazeny mistni a ucelové komunikace
at zpevnéné (Zivicné, dlazdéné) i s prasnym krytem vozovky. Sit mistnich
komunikaci je pfimo vazana na silniéni pratahy. Tyto pratahy pak vytvareji zakladni
intravildnové dopravni osy s funkci nadfazenych mistnich komunikaci.

Mistni komunikace v centru zastavby jsou zpevnéné Zivicné. Ostatni mistni
komunikace na periferii a na vstupech do volné krajiny maiji prasny povrch a jsou
zpevnény Stérkem nebo maji pfirodni hlinity povrch.

Pro automobilovou dopravu jsou dulezité komunikace funkéni skupiny B -
sbérné, vytvarejici zakladni komunikaéni sit' a kterymi jsou pravé pratahy silnic Ill.
tfidy. V kombinaci s tahy funkéni skupiny C vytvareji zakladni komunikacni skelet
sidla.
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Dopravni napojeni jednotlivych rozvojovych ploch :

Plocha Z 17 - zpfistupnéni od stavajici mistni komunikace, ktera ma omezené
Sifkové usporadani se Sifkou vozovky cca 4 m. Jeji délka od kfizovatky s napojenim
na silniéni pratah je zhruba 80 m. Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna pouze o
plochu pro 1 RD, neni nutné zfizovat obratisté. Komunikace je v celém svém Useku
vedena v pfimeé a v celém useku je dostateCny rozhled.

Plocha Z 19 - je navrZzena pro zemédélské vyuziti. Areal ma pfimy vjezd
z prutahu silnice 111/26028, ktery je umistén na vné&jSim oblouku silnice.

Plocha Z 20 — zpfistupnéni od stavajici mistni komunikace, ktera ma omezené
Sifkoveé usporadani se Sifkou vozovky cca 3-4 m. Na zastavitelné ploSe se pocita
s umisténim 2 RD, obraceni vozidel bude probihat na jejich pozemku.

Plocha Z 23 — pfimy vjezd z pritahu silnice 111/26022; jedna se podle CSN 73
6110 o samostatny sjezd pro pfipojeni sousedni nemovitosti. Pfipojeni je navrzeno
v obci s dovolenou rychlosti 50 km/hod na hlavni komunikaci — silnici Ill. tfidy.

Plocha Z 24 — zpfistupnéni od stavajici mistni komunikace. Ta je slepa a ma
omezené Siftkové usporadani se Sifkou vozovky cca 3-4 m. Na rozvojové ploSe se
pocita s umisténim 1 RD, obraceni vozidel bude probihat na jejim pozemku.

Plocha Z 25 — pfimy vjezd z pratahu silnice 111/26022; jedna se podle CSN 73
6110 o samostatny sjezd pro pfipojeni sousedni nemovitosti. Pfipojeni je navrzeno
v obci s dovolenou rychlosti 50 km/hod na hlavni komunikaci — silnici Ill. tfidy.

Plocha Z 27 — pfimy vjezd z pratahu silnice 111/26027.

Provéfeni a doloZeni rozhledovych pomérd pfi vyjezdu z jednotlivych
rozvojovych ploch na silnice treti tfidy [11/26022 a 111/26027 bude soucasti provadéci
dokumentace.

VODNIi HOSPODARSTVI

Zasady feSeni odtokovych pomérl, zasobovani pitnou vodou i odkanalizovani
nové navrhovanych zastavitelnych ploch, zafazenych do zmény €. 9 uzemniho
planu sidelniho utvaru navazuji na pavodni koncepci vodohospodarského feSeni
navrzenou ve stavajicim platném uzemnim planu.

Homole u Panny
plocha Z17 — venkovské bydleni (1RD)

Odtokové poméry

Plocha je mimo dosah zaplav. DeStové vody z objektu a zpevnénych ploch je
navrzeno zachytavat do destovych nadrzi a likvidovat je na pozemku RD (vsak,
zalivka, haseni, bazén).

Zasobovani pitnou vodou
Zastavitelna plocha bude napojena vodovodni pfipojkou na stavajici vodovodni
fad prochazejici v pfilehlé komunikaci.

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude FeSena jejich soustfedovanim
Vv nepropustné jimce (zumpé) a jejich vyvazenim k likvidaci na COV. Jako alternativu
je mozno fesit likvidaci OV jejich &isténim v DCOV a vygisténé vody vypoustét do
vodoteCe nebo vyuzivat k zalivce.

11



Babiny Il
plocha Z19 — zemédélské vyuziti

Odtokové poméry
Veskeré destove vody budou zachycovany v ramci arealu, aby nedochazelo k
vyplavovani necistot mimo areal.

Zasobovani pitnou vodou
Zasobovani vodou bude zajisténo z vlastnich zdroju (studna).

Odkanalizovéani

Zvireci exkrementy vyprodukované zemédélskou €innosti budou soustfedova-
ny v nepropustné jimce a likvidovany pro zemédélske ucely.

Likvidace splaskovych vod z objektu bude FeSena jejich soustfedovanim
Vv nepropustné jimce (2umpé) a jejich vyvazenim k likvidaci na COV. Jako
alternativu je mozno fesit likvidaci OV jejich &istd&nim v DCOV a vydisténé vody
vypoustét do vodotecCe nebo vyuzivat k zalivce.

LiSkov
plocha Z20 — venkovské bydleni (2RD)
Odtokové poméry

Plocha je mimo dosah zaplav. Destové vody z objektu a zpevnénych ploch je
navrzeno zachytavat do destovych nadrzi a likvidovat je na pozemku RD (vsak,
zalivka, haseni, bazén).

Zasobovani pitnou vodou
Zastavitelna plocha bude zasobovana vodou z vlastnich zdroja (studni).

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude fedena jejich soustfedovanim
Vv nepropustné jimce (Zumpé&) a jejich vyvazenim k likvidaci na COV. Jako
alternativu je mozno fesit likvidaci OV jejich &isténim v DCOV a vygisténé vody
vypoustét do vodoteCe nebo vyuzivat k zalivce.

Doubravice
plocha Z23 — venkovské bydleni (1RD)

Odtokové poméry

Plocha je mimo dosah zaplav. Destové vody z objektu a zpevnénych ploch je
navrzeno zachytavat do destovych nadrzi a likvidovat je na pozemku RD (vsak,
zalivka, haseni, bazeén).

Zasobovani pitnou vodou
Zastavitelna plocha bude napojena vodovodni pfipojkou na stavajici vodovodni
fad prochazejici v pfilehlé komunikaci.

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude fedena jejich soustfedovanim
Vv nepropustné jimce (zumpé&) a jejich vyvazenim k likvidaci na COV. Jako
alternativu je mozno fesit likvidaci OV jejich &istdnim v DCOV a vyé&isténé vody
vypoustét do vodoteCe nebo vyuzivat k zalivce.
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Doubravice
plocha Z24 — venkovské bydleni (1RD)

Odtokové poméry

Plocha je mimo dosah zaplav. Destové vody z objektu a zpevnénych ploch je
navrzeno zachytavat do destovych nadrzi a likvidovat je na pozemku RD (vsak,
zalivka, haseni, bazén).

Zasobovani pitnou vodou
Zastavitelna plocha bude napojena vodovodni pfipojkou na stavajici vodovodni
fad prochazejici v pfilehlé komunikaci.

Odkanalizovéani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude feSena jejich soustfedovanim
v nepropustné jimce (Zump&) a jejich vyvazenim k likvidaci na COV. Jako
alternativu je mozno fesit likvidaci OV jejich &ist&nim v DCOV a vyé&isténé vody
vypoustét do vodoteCe nebo vyuzivat k zalivce.

Doubravice
plocha Z25 — venkovské bydleni (1RD)

Odtokové pomeéry

Plocha je mimo dosah zaplav. Destové vody z objektu a zpevnénych ploch je
navrzeno zachytavat do destovych nadrzi a likvidovat je na pozemku RD (vsak,
zalivka, haseni, bazén).

Zasobovani pitnou vodou
Zastavitelna plocha bude napojena vodovodni pfipojkou na stavajici vodovodni
fad prochazejici v pfilehlé komunikaci.

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude FeSena jejich soustfedovanim
v nepropustné jimce (Zump&) a jejich vyvazenim k likvidaci na COV. Jako
alternativu je mozno fesit likvidaci OV jejich gist&nim v DCOV a vycisténé vody
vypoustét do vodotece nebo vyuzivat k zalivce.

Bynov
plocha Z27 — venkovské bydleni (1RD)
Odtokové poméry

Plocha je mimo dosah zaplav. Destové vody z objektu a zpevnénych ploch je
navrzeno zachytavat do destovych nadrzi a likvidovat je na pozemku RD (vsak,
zalivka, haseni, bazén).

Zasobovani pitnou vodou
Zastavitelna plocha bude zasobovana vodou z vlastnich zdroja (studni).

Odkanalizovani

Likvidace splaskovych vod z objektu bude feSena jejich soustfedovanim
Vv nepropustné jimce (zumpé&) a jejich vyvazenim k likvidaci na COV. Jako
alternativu je mozno fesit likvidaci OV jejich &istdnim v DCOV a vyé&isténé vody
vsakovat nebo vyuzivat k zalivce.
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Limity vyuziti uzemi
Zaplavova uzemi

Zaplavova uzemi vifeSeném prostoru nejsou vyhlaSena. Nové navrzené
zastavitelné plochy pro vystavbu jsou mimo dosah velkych vod.

Ochranna pasma vodohospodarske infrastruktury
Ochranna pasma vodovodnich fadl — do praméru 500 mm - 1,5 m

Ochrana vody
Ochranna pasma vodnich zdroju se v blizkosti nové navrhovanych ploch
nevyskytu;ji.

Zasady vodniho hospodarstvi

Nové navrzené zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici vodovod pro
vefejnou potiebu ve smyslu zasad uvedenych v navrhu zmény UPnSU.

Zasobovani vodou u ploch, kde nejsou vybudovany rozvody vody, bude
z vlastnich zdroju (studni).

Destové vody z RD a pfilehlych ploch se navrhuje podchytavat do domovnich
desStovych nadrzi a likvidovat je na vlastnich pozemcich, pfipadné je odvést do
prilehlé vodotece.

Likvidace odpadnich vod bude FfeSena individualné dle rozhodnuti
vodopravniho ufadu - shromazdovanim do bezodtokovych jimek (Zump) a jejich
likvidaci na COV, nebo &isténim v DCOV. Vyé&isténé vody budou odvedeny do
prilehlé vodoteCe nebo zasakovany na vlastnich pozemcich, pfipadné vyuzivany k
zalivce.

ENERGETIKA A SPOJE

Energeticka koncepce rozvojovych ploch je zaloZzena na dostupnosti elektfiny a
pro vyrobu tepla budou vyuZzita pfedevsim paliva nezavisla na energetickych sitich.
Jednotlivé objekty budou elektrifikovany ve stupni B2, tzn., Ze elektfiny bude
vyuzivano ke sviceni, vareni, akumulacnimu ohfevu vody a pro spotiebice
pfipojitelné pfes zasuvku. VyuZiti vykonovych rezerv v elektrorozvodném systému
pro vytapéni bude podminéno souhlasem distributora elektfiny, ktery jako jediny
v daném Case zna zatizeni elektrorozvodu. Budou pouZzity moderni systémy, napf.
tepelna Cerpadla, akumulacni Ci hybridni systémy. Elektrické vytapéni nelze chapat
jako plosny navrh, vyskytne se viceméné ojedinéle.

Uziti uhli se podminuje instalaci ekologického kotle. Je tfeba pfipomenout, ze
nekoncepcni politika v oblasti vyroby energii mize v blizké budoucnosti pfinést
jednotlivym investorim zménu cen uzitych energii. Pfipadné zavedeni uhlikové
dané zvySi cenu uhli a investice do ekologického kotle bude mit vyrazné
prodlouzenou dobu navratnosti a bude nutit investora ke zméné uziti paliva (pozn.:
ve vyspélych evropskych zemich je uhli jako palivo v malych zdrojich zakazano).
Lze prfedpokladat, Ze vyroba tepla bude mit i socialni rozmér, ktery je tfeba reSit
prfedevsim na politické urovni.

Navrh elektrorozvodnych siti a vystavba novych trafostanic.

Distribuéni sit vysokého napéti 22 kV vykazuje dostateCnou rezervu pro
pfipojeni navrzenych rozvojovych ploch. Obdobné je tomu i u distribuénich
trafostanic. V pfipadé nedostatku transformacniho vykonu Ize provést osazeni
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trafostanice transformatorem vyssi vykonové fady. Od roku 1997 byly rozvojové
plochy navrzené v UPnSU (nasledné v dal$ich osmi zménach UPnSU) vyuzity k
realné zastavbé v rozsahu 36%. Pozadavky na odebirany el. pfikon byly velmi
pozvolné. Nové distribucni trafostanice vC. pfipojky vysokého napéti se nenavrhuiji.

Navrzené rozvojove plochy budou zasobovany elektfinou rozSifenim stavajici
sekunderni sité, pokud se nachazi v bezprostfedni blizkosti stavajici sekunderni
sité, bude pouze realizovana pfipojka. Konkrétni feSeni bude navrzeno pfi
zpracovani dalSich stupnu projektové dokumentace, kdy bude znama konfigurace
objektl a upfesnéné energetické bilance.

SPOJE

Telekomunikace

Mistni telekomunikacni sit' je dostateCné kapacitni pro napojeni navrzenych
rozvojovych ploch. Pfipojeni jednotlivych staveb na mistni telekomunikacéni sit bude
feSeno pfi zpracovani dalSich stuprit projektové dokumentace.

Televize a rozhlas

Televizni a rozhlasovy signal vefejné pravnich programul Sifenych z pozemnich
vysilacl je pfijiman v Uzemi s dostateCnou kvalitou. Dal8i bohatou nabidku
programu v Ceském jazyce umoziuje satelitni pfenos a sit internetu.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj izemi, nebylo zpracovano. Uzemni plan
sidelniho utvaru (UPnSU) Homole u Panny byl v roce svého zpracovani (1996) a
schvaleni vroce 1997, plné v souladu se stavebnim zakonem ¢.50/1976 Sb.,
v platném znéni a za podminek tehdejSi doprovodné legislativy.

Vigi navrhu UPnSU Homole u Panny nebyly pfi jeho zpracovani a projednani
s dotenymi organy statni spravy uplatnény pozadavky na zpracovani vyhodnoceni
vlivh navrhu na udrzitelny rozvoj uzemi, dale nebyly pfisluSnymi dotéenymi organy
statni spravy vzneseny pozadavky na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi (SEA)
a pro feSené uzemi obce Homole u Panny nebyla vymezena Zadna evropsky
vyznamna lokalita (EVL) nebo ptaci oblast (PO).

Od zmény ¢&. 2 UPnSU Homole u Panny, kdy byla dokumentace zpracovana
v souladu s platnym zné&nim stavebniho zakona, do$lo vzdy k posuzovani UPD
podle zakona &.100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na ZP, s G&innosti od 1.1.2002, a
to s vysledkem, Ze pfislusné zmény UPnSU neni nutno posuzovat z hlediska vliv(i
na zivotni prostredi.

AOPK Sprava CHKO CS LT jiz k posledni zmé&né & 8 UPnSU vydala
stanovisko dle §45i zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny s tim, ze Ize
vyloucit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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9. Vyhodnoceni predpokladanych diusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pro navrhovanou vystavbu pro venkovské bydleni, zemédélské vyzivani i
skladovani byly vybrany plochy ve vSech katastralnich uzemich obce Homole u
Panny — Babiny II, Blahov, Homole u Panny a Suletice. NavrZzené plochy bud lezi
v zastavéném uzemi (Z 17, Z 23 a ¢ast Z 25), nebo mimo zastavéné uzemi (Z 19,
Z20, Z24 a Z27), na které v8ak pfimo navazuji. Svou lokalizaci, velikosti,
komunikaéni dostupnosti i moznosti napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
poskytuji podminky kvalitniho bydleni. (viz kapitola ,Komplexni zdGvodnéni
pfijatého FfeSeni*)

Zastavéna uzemi jednotlivych sidelnich ¢asti obce Homole u Panny jsou
pomérné kompaktni a obklopena zemédélskou pudou. Nevyskytuji se zde jiz takika
zadné volné plochy pro zastavbu rodinnymi domy. Plochy navrzené v uzemnim
planu jsou jiz bud zastavéné nebo zakoupené soukromymi viastniky pro zastavbu
RD. U nové navrhovanych ploch ve zmé&né &. 9 UPnSU Homole u Panny se jedna o
pozadavky opravnénych vlastniki pozemkl, které stavajici zastavbu obce
vystavbou RD doplni.

Realizace navrhu bude mimofadnym pfinosem v tom, ze rozSifuje zastavitelné
plochy vHomoli a do Byrova, LiSkova a Doubravice zejména pro bydleni
venkovského typu, pfevazné vystavbou RD. SouCasny zajem potencionalnich
stavebnik( pfispiva k revitalizaci dosud opomijeného osidleni v ramci spravniho
uzemi obce Homole u Panny, a to zejména ,pfilivem* trvalych obyvatel v obci.

U zastavitelné plochy Z 19 se v podstaté jedna o CasteCné rozsifeni ,arealu”
stavajiciho kravina.

Farma Babiny Il pisobi v lokalité jiz od r. 1991. V tehdejSi dobé&, ve srovnani se
soucCasnosti, farma zemédélsky hospodafila v nékolika nasobné mensim méfitku.
To znamena, Ze z malé horské farmy, ktera po byvalém Statnim statku prevzala
pouze zastaraly kravin pro 90 ks skotu (z 50. let min. stoleti), kolem kterého bylo
pouhych 75 ha zemédélské pudy, vyrostl za 26 let plsobeni moderni zemédélsky
podnik, ktery jiz patfi mezi nejvétsi zemé&délské farmy v Severnich Cechach.

Do dnesni doby se farma podnikatelsky rozrostla tak, Ze jiz hospodafi na 1050
ha zemédélské pldy, chova 620 ks skotu, 20 koni a k tomu bylo zapotfebi zakoupit
tu nejmodernéjsi zemédélskou techniku pro sklizefi picnin a pro zZivociSnou vyrobu.
Farma nezahali ani v oblasti budovani a modernizace arealu Agroturistiky.

S velikym rozvojem farmy, pfedevSim v poslednich 5 - 6 letech, rostou dalSi
naroky na rozsifeni farmy, a to nejen v oblasti technické a materialni, ale i v oblasti
uzemni, protoZe je nutné budovat nové stavby nejen pro provozni a technické
zazemi, ale pfedevsim pro pohodli hospodarskych zvirat.

Konkrétné Farma v Babinach vybudovala v uvedeném obdobi 2 nové staje pro
skot, zpevnila vice jak pul hektaru pfijezdovych ploch a pfedevSim ploch slouzicich
k ustdjeni zvifat.

V roce 2016 — 2017 se na farmé v Babinach Il vybudovala jedna z nejmo-
dernéjSich provozoven na zpracovani masa, vCetné porazky, vyrobny, podnikové
prodejny, CistiCky odpadnich vod, samostatného chlazeného objektu pro skladovani
kafilerniho odpadu a nového objektu slouziciho jako zazemi pro pracovniky v
zivoCisné vyrobé. V arealu Agroturistiky bylo nové postaveno 10 ubytovacich
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chatiCek s kapacitou 40 luzek, v€etné spoleCenské pergoly a byl zrekonstruovan 20
let stary srub, ktery slouZi jako zazemi pro spoleCenské akce na farmé, pro déti i
dospélé.

Budoucim zamérem farmy je na nové navrzenych plochach vybudovat novou
staj pro 200 ks skotu, ustajeného hlavné v zimnim obdobi. V letnim obdobi se
vétSina zvifat nachazi na pastvinach jednak v okoli farmy, tj. na okrese Usti nad
Labem, ale také na Teplicku, kde farma obhospodafuje cca 450 ha zemédélské
pudy. DalSim zamérem farmy je dobudovat zpevnéné plochy, aby nedochazelo k
poSkozovani techniky, pfi navazeni krmeni zvifatim, pfevazné v zimnich mésicich.
Dale je nutné vybudovat skladovaci haly na skladovani kvalitniho krmeni v zimnim
obdobi. Primérna spotifeba krmiva béhem zimniho obdobi je 32 tisic tun. Budoucim
zamérem farmy je také vybudovat zpevnéné hnojisté na 15 tisic tun hnoje, a dalSi
dulezitou potfebou farmy je nutnost vybudovani haly pro zemédélskou techniku,
ktera je v souCasné dobé zaparkovana pod Sirym nebem, a tudiz je
znehodnocovana.

U ploch Z 17, 223, Z24, Z25 a Z 27, které jsou urCeny pro vystavbu vzdy
jednoho rodinného domu, plocha Z 20 je pak uréena pro 2 rodinné domy.

Zbylé Casti feSeného uzemi u ploch Z 23 a Z 25 jsou pak tzv. obhospodaro-
vatelné Casti, navrZzeny jako zahrady.

Navrhované zastavitelné plochy jsou situovany na plochach zemédélské puady
(ttp, zahrady, ev. orna p.) vétSinou nizSich hodnot tfidy ochrany — IV. a V (zhruba
60% celkového zaboru ZPF) nebo na plochach ostatnich, na téch ovSem ve velmi
malém rozsahu. Resenim nevznikaji zadné enklavy zemédélské puady, které by
neslo obhospodarovat. ZastaviteIné plochy jsou pfimo napojitelné na silniéni sit i
stavajici infrastrukturu.

Na plochach urenych k rozvoji nebyly v minulosti realizovany zadné investice
za UCelem zlepSeni pudni Urodnosti ani se na nich nenachazi zadné zarizeni
slouzici v souCasné dobé zemeédélské vyrobé. Navrhované plochy nejsou ve stietu
s lokalizaci prvka USES.

Celkovy zabor zemédélského pldniho fondu v ramci feSeného uzemi zmény ¢.
9 uzemniho planu sidelniho utvaru obce Homole u Panny je 2,3930 ha, z toho
0,2006 ha v ramci a 2,1924 ha mimo zastavéného uzemi. Zabor ostatnich ploch Cini
0,1331 ha. Lesni pozemky nejsou navrhem feSeni nijak dotéeny.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni
Proti navrhu zmény &.9 UPnSU Homole u Panny nebyly uplatnény zadné
namitky v souladu s fizenim o Uzemnim planu, ve smyslu §52 odst.(2) a (3)
stavebniho zakona ¢€.183/2006 Sb., v platném znéni.

11.Vyhodnoceni pfipominek
Rovnéz nebyly vzneseny zadné pfipominky ve smyslu §52 odst.(3) zakona.
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B. Graficka cast

Grafickou cast tvori vykresy ,Vyhodnoceni zaboru ZPF - 1:2.000% které jsou
nedilnou soucasti odivodnéni zmény ¢.9 UPnSU Homole u Panny :

- k.u. Babiny Il., Suletice, plocha Z19 vykres Ba 11/2
- k.U. Suletice, ¢ast obce Bynov, plocha 227 vykres By II/2
- k.u. Homole u Panny — ¢ast obce Doubravice vykres Do 11/2

plochy 223, 7224, 725
- k.. Homole u Panny, plochy Z17 vykres Ho 11/2
- k.u. Blahov — osidleni Liskov, plocha Z20 vykres Li [I/2

Poucéeni :

Proti zmé&né &.9 UPnSU obce Homole u Panny vydané formou opatfeni obecné povahy,
nelze podat opravny prostiedek (§173 odst./2/ zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

V Homoli u Panny, dne 15. bfezna 2018

Ladislav Ptacek v.r.
starosta

Vyvéseno: 26. 03. 2018
Nabyti u€innosti: 11. 04. 2018
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