odůvodnění územního plánu sídelního útvaru homole u panny

úplné znění po změně č. 9 úpn sú

a.  vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahův území

Republikové priority  pro územní plánování, vyplývající z Aktualizace č. 1 PÚR ČR (dále jen aPUR ČR) a uvedené v bodě 2.2 kapitoly 2, týkající se řešeného území ÚPn SÚ jsou:

· ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice 

· bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů

· při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny 

· podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství meziměstskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich konkurenceschopnost 

· rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny,

umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a ochrany zemědělského a lesního půdního fondu 

· vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny

· v rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů 

· vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka

· podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, při umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně 

· úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti 
Výše uvedené priority pro zajištění udržitelného rozvoje území jsou respektovány tím, že návrhem ÚPn SÚ Homole u Panny, který se týká převážně návrhu nových ploch pro bydlení venkovského typu v sídelních lokalitách obce - Byňov, Doubravice, Haslice, Homole u Panny, Liškov, Nové Vsi a Suletice, nové plochy pro zemědělskou výrobu v sídelní lokalitě Babiny II. a ploch pro tzv. „podnikatelské aktivity“ v Homoli u Panny, nejsou narušeny přírodní, civilizační a kulturní hodnoty, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Jsou vytvářeny podmínky pro preventivní územní ochranu ploch pro umisťování staveb a vytvářeny podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní infrastruktury i s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví. 

V kapitole 3 a PÚR ČR (45) OB6 – Rozvojová oblast Ústí nad Labem jsou stanovena kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území, a to ve smyslu zlepšování podmínek pro příznivé životní prostředí. Návrhem ÚPn SÚ dochází ke zkvalitnění prostoru administrativního území obce posílením složky kvalitního venkovského bydlení v zázemí městské aglomerace, při zachování všech hodnot přírodních i krajinných v každé sídelní lokalitě. 

Všechny navrhované nové zastavitelné plochy pro výstavbu rodinných domů jsou navrhovány na volné plochy v jednotlivých sídelních lokalitách obce a svojí lokalizací uzavírají stávající zástavbu a po realizaci tak vytvoří uzavřenou urbanistickou strukturu. Převážná část ploch bydlení pro výstavbu rodinných domů je situována většinou k přilehlým komunikacím. Navrhované vymezení nových zastavitelných ploch pro bydlení je umísťováno zejména na plochy ttp nízkých tříd ochrany.

První (1) aktualizace Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje (aZÚR ÚK), vydané na základě usnesení Zastupitelstva ÚK č.022/4Z/2017 ze dne 24. 4. 2017, které nabyly dne 20. 5. 2017 účinnosti, stanovují krajské priority, které se přímo dotýkají řešení územního plánu sídelního útvaru  Homole u Panny -
· vytvářet nástroji územního plánování na území kraje předpoklad pro vyvážený vztah mezi požadovaným směrem hospodářského rozvoje, úrovní životního prostředí a zlepšením parametrů sociální soudržnosti obyvatel 

· stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny činnosti, které by mohly přesahovat meze únosnosti území (tj. podmínky udržitelného rozvoje), způsobovat jeho poškození anebo bránit rozvoji jiných žádoucích forem využití území 

· dosáhnout zásadního ozdravění a markantně viditelného zlepšení životního prostředí, a to jak ve volné krajině, tak uvnitř sídel; jako nutné podmínky pro dosažení všech ostatních cílů zajištění udržitelného rozvoje území (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osídlení

· nástroji územního plánování chránit nezastupitelné přírodní hodnoty zvláště chráněných území (CHKO), soustavy obecně chráněných území (ÚSES) 
Návrh svým řešením tyto priority zohledňuje tím, že lokalizací zastavitelných ploch pro bydlení citlivým způsobem rozšiřuje plochy kvalitního venkovského bydlení v jednotlivých sídelních lokalitách obce a podporuje tak i neustále se zvyšující zájem o bydlení v kvalitním prostředí tohoto území, umožňuje rozšíření a tím rozvoj pro území obce důležité zemědělské farmy. Žádným způsobem nenarušuje, ale respektuje přírodní a kulturní hodnoty území
Obec je zařazena do krajinného celku KC CHKO České středohoří – Milešovské a Verneřické středohoří (5a), kterou, jak z úkolů pro územní plánování, stanovených aZÚR ÚK pro obec Homoli u Panny vyplývá, je nutno respektovat.

Naplňování cílových charakteristik krajiny je zaměřeno především na tyto dílčí kroky:

· preferovat ochranu a konzervaci dochovaných hodnot krajinného celku (způsoby a formy ochrany i rozvoje těchto hodnot jsou určeny zákonem, vyhlašovacím předpisem a plánem péče o chráněnou krajinnou oblast),

· ve vybraných částech krajinného celku preferovat ekologicky zaměřené lesní hospodářství a extenzivní zemědělství pro podporu hodnot krajinného rázu a posílení biologické diverzity, 

· stabilizovat obyvatelstvo ve stávajících sídlech uvážlivou podporou cestovního ruchu, turistiky, rekreace i výrobních funkcí (zejména tradičních forem zemědělství), v souladu s veřejným zájmem na ochraně přírody a krajiny a diferencovaně dle významu konkrétní lokality v rámci krajinného celku, 

· zamezit otvírce nových lokalit těžby nerostných surovin (zejména se jedná o čediče, znělce, štěrkopísky), 

· individuálně posuzovat všechny záměry, které by krajinný ráz mohly negativně ovlivnit, 

· s ohledem na potřebu uchování krajinného rázu s harmonickým zastoupením složek přírodních a kulturních 

Tyto základní dílčí kroky, týkající se řešeného území územního plánu (administrativního území obce) jsou respektovány a návrhem jednotlivých funkčních ploch i jejich lokalizací i částečně naplňovány. To proto, že hlavní předmět řešení - plochy pro bydlení venkovského typu - i jejich lokalizace v současně zastavěných územích jednotlivých sídelních lokalit obce nebo v jejich přímé návaznosti i návrh rozšíření zemědělské farmy je však pouze marginální záležitostí, kterou zásadní úkoly aZÚR ÚK nelze řešit, nemá na ně žádný vliv.

Uspořádání krajiny není v dané rozvojové oblasti návrhem řešení narušeno a je v souladu jak s požadavky aPÚR ČR, tak i s úkoly stanovenými v aZÚR ÚK. 

Územní systém ekologické stability nedoznává změn. Navrhované zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo jeho jednotlivé skladebné prvky. 

Dle nadřazené územně plánovací dokumentace aZUR ÚK leží v těsné blízkosti území regionální biocentra:

RBC 1318 „Velké Březno“ a

RBC 5010 „Kalich“

V území jsou dle OG ÚSES ÚK evidovány skladebné prvky ÚSES místního významu:

Funkční biocentra

LBC 220 „Homolský potok“  (část)

LBC 223 „Pláň“ (část)

LBC 224 „U Suletic“ 

LBC 225 „Babiny“ 

LBC 227 „Liškov“ (část)

LBC 247 „Dolní Lhota“

LBC 248 „U Homole“ (část)

LBC 249 „Doubravice“

Funkční biokoridory

LBK 664 „Sokolí Hřeben“ (část)

LBK 687 „Homolský potok – u Byňova“ (část)

LBK 678 „Nad Byňovem“

LBK 680 „Homolský potok – Dolní Lhota“ (část)

LBK 683 „Pod Kamennou Horou“ 

LBK 684 „Liškov“ (část)

LBK 685 „U Babin - sever“ 

LBK 689 „U Týniště“ (část)

LBK 711 „U Lhoty“

LBK 712 „Homolský potok – Homole“

LBK 713 „U Doubravic“

LBK 714 „U Haslic“ (část)

Prvky ÚSES jsou vybaveny tabulkami, které jsou převzaty bez úprav dle OG ÚSES, Friedrich 2000 a spolu se zákresem v grafické části částí ÚPn SÚ a jsou přílohou návrhové části textu.

Systém je plně funkční, je provázán do sousedících katastrálních území a není navrhován žádný ze skladebných prvků k založení. 

Jednotlivé prvky ÚSES do navrhovaných rozvojových ploch nezasahují a řešení nijak neovlivňují.

Z hlediska úkolů územního plánování pro upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje, které se změny týkají, lze konstatovat, že

· návrh ÚPD plně respektuje území CHKO v souladu s podmínkami hospodaření v CHKO České středohoří, prvky ÚSES jsou návrhem plně respektovány 

· navrhované plochy pro novou výstavbu rodinných domů jsou lokalizovány většinou v rámci současně zastavěného území, nebo v jeho bezprostřední návaznosti a jejich rozsah, právě tak jako rozsah navrhovaných výrobních ploch pro zemědělské využívání nenarušuje stávající kulturní hodnoty ani okolní krajinu

· lokalizací zastavitelných ploch pro bydlení citlivým způsobem rozšiřuje plochy kvalitního venkovského bydlení ve všech zadáním určených sídelních lokalitách a stanovuje podrobné regulativy pro jejich využívání. 
Všechny úkoly vyplývající ze aZÚR ÚK, které jsou směřovány k ochraně a rozvoji civilizačních hodnot území se týkají spíše hodnot nadmístního významu a nemají vliv na lokální řešení výstavby několika rodinných domů.

Zanedbané areály nebo plochy typu brownfield se v obci nenacházejí. 

Všechny priority vyplývající z aPUR České republiky“ – a územně plánovací dokumentace vydané krajem – aZÚR ÚK, jsou v návrhu ÚPn SÚ Homole u Panny respektovány. V řešeném území nebyly s ohledem na rozsah změny zjištěny žádné vzájemné střety v území a ani střety s požadavky a podmínkami aPÚR ČR ani aZÚR ÚK, které bylo nutno v rámci řešení územního plánu řešit.

Návrhem ÚPn SÚ Homole u Panny nejsou narušeny přírodní, civilizační a kulturní hodnoty, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, dotčeny jsou pouze ve velmi malém rozsahu pozemky zemědělského půdního fondu. Pro řešení nevyplývají ani žádné požadavky z Programu rozvoje Ústeckého kraje nebo z rozvojových podkladů obce Homole u Panny a z Programu obnovy venkova. Navržené řešení nemá vliv na koncepci využívání sousedního území ani nadřazené systémy (infrastruktury, ÚSES).

Využívání území řešením podle návrhu ÚPn SÚ Homole u Panny je tedy z hlediska širších vztahů v území plně v souladu se základní ÚPD a s požadavky aPÚR ČR, aktualizovaných ÚAP ORP a ÚAP ÚK a aZÚR Ústeckého kraje.

Obec Homole u Panny patří do skupiny malých sídel, které jsou obsluhovány dopravními trasami nižšího významu. Vnější obslužná síť silnic třetí třídy je na území řešeného sídla součástí dopravního systému, který vytváří doplněk k nadřazeným silničním tahům. Jejich úkolem je vzájemně propojit sousední obce a napojit je na hlavní dopravní síť.

Závěrem lze konstatovat, že základní systém vnějších silničních tahů a místních komunikací zůstane pro další časový horizont zachován. Návrh ÚPn SÚ Homole u Panny nebude mít zásadní vliv ani na koncepce rozvoje dopravy sousedních sídel, vyplývajících z jejich platných či rozpracovaných územně plánovacích dokumentací a je s nimi v souladu. 

Zpracování energetické a spojové části územního plánu vychází z pokynů pro zpracování návrhu územního plánu v rozsahu zadání ÚPn SÚ Homole u Panny a doplňujících průzkumů. Navržená opatření v oblasti energetiky nejsou v rozporu s územní energetickou koncepcí kraje. Řešení je rovněž v souladu s a PÚR ČR a aZÚR ÚK (2017), kde nejsou uloženy pro oblast energetiky a spojů žádné úkoly týkající se oblasti řešeného území. 
Zpracování dopravní, vodohospodářské, energetické a spojové části návrhu územního plánu sídelního útvaru nejsou v rozporu s územní dopravní, vodohospodářskou ani energetickou koncepcí kraje. Navržené řešení nemá vliv na koncepci využívání sousedního území ani nadřazené systémy (infrastruktury, ÚSES).

Ve vztahu k dosud platnému územnímu plánu sídelního útvaru Homole u Panny z roku 1997 jsou z urbanistického hlediska navrženými plochami pro bydlení v jednotlivých sídelních lokalitách obce podporovány záměry a cíle obsažené ve stávající dokumentaci. 
Limitem pro všechna řešená sídla je jejich poloha v CHKO České středohoří - v II. a III. zóně CHKO, území se zvýšenou ochranou krajinného rázu, migračně významné území. V Homoli je nutné respektovat významný veřejný prostor 
obsahující celé zastavěné území s bezprostředním okolím, v ostatních sídelních lokalitách pak urbanisticky významné kompoziční prvky, obsahující celá zastavěná území s bezprostředním okolím i region lidové architektury v Suleticích. Navrženými plochami nejsou dotčeny žádné památkově chráněné objekty.

b.  údaje o splnění zadání

Zadání nebylo zpracováno.

Úplné znění územního plánu sídelního útvaru Homole u Panny je pořizováno na základě §55c a §165 novely stavebního zákona č.183/2006 Sb., ve znění platném od 1. 1. 2018, a to ve vazbě na zpracovanou změnu č. 9 ÚPn SÚ Homole u Panny

c.  komplexní zdůvodnění přijatého řešení

urbanistické řešení

Oproti platnému ÚPn SÚ nedochází ke změně. Ve funkční struktuře Ústecka je území obce Homole u Panny územím s přirozeným spádem do Velkého Března a Ústí nad Labem. Obec i její sídelní části ležící v atraktivní krajině CHKO České středohoří, v části tzv. „verneřického středohoří“, mají venkovský charakter a spolu se svým okolím jsou součástí příměstské rekreační zóny města Ústí nad Labem, která je díky svým vysokým krajinářským hodnotám poměrně intenzivně využívána. Dominantní funkcí obce a jejích sídelních částí je a i nadále bude bydlení, dominantní hospodářskou funkcí administrativního území obce pak zemědělská výroba.

Funkční členění ploch se nemění, v jednotlivých sídelních lokalitách jde v souladu s urbanistickou koncepcí o rozšíření ploch pro bydlení o zastavitelné plochy pro bydlení venkovského typu a rozšíření výrobních ploch pro zemědělské využívání. Ostatní funkční plochy zastavěného území ani jejich rozložení nejsou řešením dotčeny.

V návaznosti na ustanovení §55, odst. 3 stavebního zákona o vyhodnocení účelného využití zastavěného území a potřeby vymezení zastavitelných ploch lze konstatovat, že současně zastavěné území jednotlivých sídelních částí obce Homole u Panny je poměrně kompaktní a nevyskytují se zde takřka žádné vhodné volné plochy pro zástavbu rodinnými domy, právě tak jako plochy, které by vyžadovaly asanaci nebo přestavbu. Některé plochy navržené v územním plánu jsou již buď zastavěné nebo zakoupené pro výstavbu RD soukromými vlastníky. 

Všechny navrhované plochy pro výstavbu RD jsou umístěny na volné plochy nebo do proluk jednotlivých sídelních částí obce a svou lokalizací uzavírají stávající zástavbu a vytvoří tak po realizaci uzavřenou urbanistickou strukturu. Převážná část ploch bydlení pro výstavbu RD je situována převážně k přilehlým komunikacím. Navrhované vymezení nových zastavitelných ploch neotvírá zástavbu do volné krajiny a zástavba je umísťována většinou na plochy zahrad a ttp. Návrh plochy pro zemědělské využívání předpokládá rozšíření stávajícího areálu v sádelní lokalitě Babiny II.

Návrh ÚPn SÚ nezasahuje do koncepce uspořádání krajiny. Pro novou bytovou výstavbu venkovského typu byly v jednotlivých sídelních lokalitách obce vybrány: 
V jednotlivých sídlech byly vybrány plochy s ohledem na půdorysné a prostorové uspořádání obce tak, by jednak zcelovaly stávající půdorys do předpokládané původní podoby, v ostatních případech tento půdorys vhodně doplňovaly. Důležitým hlediskem bylo i dobré dopravní napojení jednotlivých zastavitelných ploch i napojení na inženýrské sítě.

V Homoli u Panny je navrženo celkem 8 ploch pro zhruba 19 rodinných domů, včetně dvou ploch pro tzv. „podnikatelské aktivity“ s možností výstavby rodinného domu pro podnikatele.  

Největší z nich, zastavitelná plocha Z 1 má kapacitu 6 rodinných domů (0,7410 ha) a spolu s plochou Z 2 (0,4600 ha) pro 2 rodinné domy tvoří oboustrannou zástavbu silnice III/26023 směrem ke hřbitovu. Tato lokalizace zároveň podporuje snahu o zkompaktnění zástavby a začlenění tří excentricky umístěných bytových domů do organismu obce.
Další ze zastavitelných ploch Z 4 (0,3630 ha) leží v severní části obce, vpravo od silnice III/26027 do Suletic, má kapacitu 2 rodinné domy.  Zastavitelná plocha Z 5 (0,5356 ha) je lokalizovaná ve východní části obce v přímé návaznosti na stávající zástavbu centra obce. Návrh na ní předpokládá výstavbu 4 rodinných domů.
V severozápadní části obce, vlevo od silnice III/26027 do Suletic je vymezena jedna ze dvou ploch pro „podnikatelské aktivity“ Z 3 (0,4700 ha). Na této ploše lze kromě dvou provozoven umístit i bydlení pro majitele - 2 RD. Druhá takto určená plocha Z 7 je ve středu obce s kapacitou 1 provozovna + 1 rodinný dům.
Vymezená zastavitelná plocha Z 9 o rozloze 0,8178 ha leží na východním okraji obce, vlevo od silnice III/26023 z Homole do Haslice. Návrh na ní předpokládá umístění 1 rodinného domu.
 Zastavitelná plocha Z 17 (0,0931 ha) leží ve středu obce v zastavěném území a návrh na ní předpokládá umístění 1 rodinného domu. Dopravně je přístupná přímo ze stávající místní komunikace, napojené na silniční průtah obcí. 
V Byňově pro bytovou výstavbu formou rodinných domů počítá návrh s rozšířením ploch o zastavitelnou plochu s označením Z 11 (0,3604) a vymezenou plochu Z 27 (0,1429 ha). Obě plochy leží mimo současně zastavěné území v jižní části Byňova a umožňují umistění po 1 rodinném domu. Dopravně jsou navrhované plochy přístupné přímými vjezdy z průtahu silnice III/26027. 
Další plochy pro novou bytovou výstavbu Z 23, Z 24 a Z 25 jsou vymezeny v sídelní části Doubravice. 

Plocha Z 23 má rozlohu 0,0737 ha a leží v zastavěném území v západní části sídla při silnici III/26022, ze které je přístupná přímým vjezdem. Je určená pro výstavbu 1 rodinného domu. 

Plocha Z 24 leží v severní části zastavěného území. Má plošnou velikost 0,0375 ha a je určena pro výstavbu 1 rodinného domu. Lokalita přímo navazující na zastavěné území bude zpřístupněna ze stávající slepé MK, která je napojena na průtah silnice třetí třídy.

Plocha Z 25 leží ve východní části sídla v sousedství návesního rybníčku u silnice III/26022, ze které je dopravně přístupná přímým vjezdem. Má rozlohu 0,0833 ha (ttp). návrh zde počítá s výstavbou 1 rodinného domu. 

Pro novou bytovou výstavbu byla v severní části sídelní lokality Haslice (k.ú Homole u Panny) vymezena plocha Z 28 o rozloze 0,3230 ha. Návrhem jsou na ni umístěny 2 rodinné domy. Zastavitelná plocha leží na okraji této části obce po straně silnice III/26018 do Řepčic, ze které je dobře dopravně přístupná. 

Plocha Z 20 v Liškově má plošnou velikost 0,2438 ha. Zastavitelná plocha – 0,2438 ha umožňuje umístění 2 rodinných domů. Leží v jižní části sídelní lokality a přímo navazuje na její zastavěné území. Dopravně je přístupná ze stávající místní komunikace. Budoucí objekty rodinných domů by měly být umístěny v blízkosti místní komunikace.

Pro výstavbu rodinného domu a zařízení pro rekreačně turistické využití (zemědělská usedlost) byla vymezena v severozápadní část sídelní lokality Nová Ves u Pláně, zastavitelná plocha Z 10 (0,8324 ha), která přiléhá na jihu k silnici III/26022 a na východě k nezpevněné místní komunikací, z níž je také snadno dopravně přístupná. 

Je určena pro rodinné bydlení a bude částečně využívána i v oblasti agroturistiky, zejména pro ubytování, odpočinek i sportovní vyžití hostů. Na lokalitě nebude realizován chov hospodářských zvířat.

Plochy Z 12 a Z 13 v sídelní lokalitě Suletice přímo navazují na zastavěné území, leží v ochranném pásmu nadregionálního biokoridoru K9. Zastavitelná plocha Z 12 (1,6825 ha) určená pro 10 rodinných domů leží na okraji lokálního biocentra č. 224 „U Suletic“, do kterého však nezasahuje. Na ploše Z 13 (0,1816 ha) jsou návrhem umístěny 2 rodinné domy. Obě plochy jsou dopravně napojeny ze stávající silnice třetí třídy III/26027, která prochází po jejich okraji.  

Předpokládanou formou zástavby na navrhovaných zastavitelných plochách pro bydlení venkovského typu jsou rodinné domy, jejichž parametry by měly vycházet ze stávajícího charakteru a měřítka objektů sousedních s ohledem na stávající přírodní a krajinářské hodnoty CHKO a zásady činnosti a hospodaření v jejích zónách.

Kromě ploch pro výstavbu rodinných domů je součástí navrhovaného řešení i návrh na rozšíření zemědělského areálu  v sídelní lokalitě Babiny II. – zastavitelná plocha Z 19. Má výměru 1,8517 ha (ttp, zahr., ost.) a je přístupná přímým vjezdem z průtahu silnice III/26028. 
Navrhované plochy by měly sloužit jako manipulační plochy k zemědělskému využití, výstavbě zpevněného hnojiště, skladu sena, haly pro zemědělskou techniku, stáje, apod.
Celkem je v rámci navržených zastavitelných ploch počítáno s výstavbou 38 rodinných domů a 3 rodinných domů v rámci ploch tzv. „podnikatelských aktivit“.  Z hlediska rozvoje obce rozšiřuje návrh nabídku ploch pro uspokojení neustále rostoucího zájmu o bydlení mimo velká města v kvalitním venkovském prostředí. 

Řešenými plochami nejsou dotčeny nemovité kulturní památky ani přírodní hodnoty. 
· kostel sv. Pia v Homoli

· dům čp. 18 se sochou sv. Prokopa v Bláhově

V prostoru sídelní lokality Bláhov se nachází území s možnými archeologickými nálezy, proto je nutné respektovat § 22 odst. 2 zákona o státní památkové péči.
Nově navrhované zastavitelné plochy svým vymezením udržují celkovou kompaktnost zastavěného území. Nejsou v přímém konfliktu s cenným přírodním prostředím, nenarušují historickou strukturu sídel a jsou dobře dopravně napojitelné ze silnic procházející podél nich. Historická struktura jednotlivých sídelních lokalit není návrhem řešení dotčena.
přírodní hodnoty, územní systém ekologické stability
Návrh řešení ÚPn SÚ nemá negativní dopad na ochranu přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území a je jím je respektováno cenné prostředí II. a III. zóny Chráněné krajinné oblasti České středohoří, ve které řešené území obce leží. Téměř v celém rozsahu jde o území se zvýšenou ochranou krajinného rázu.
Územní systém ekologické stability (viz výše) nedoznává změn, jeho prvky jsou vymezeny mimo řešená území a navrhované zastavitelné plochy.
doprava

Širší vztahy

Obec Homole u Panny je obsluhována dopravními trasami nižšího významu. Vnější síť silnic třetí třídy je na území sídla součástí dopravního systému, který vytváří doplněk k nadřazeným silničním tahům. Jejich úkolem je vzájemně propojit sousední obce a napojit je na hlavní dopravní síť.

Územím obce Homole u Panny procházejí silnice třetí třídy III/26014, III/26018, III/26022, III/26023, III/26027, III/26028 a III/25847, zajišťující dopravu lokálního charakteru. Katastrem obce neprocházejí silnice I. ani II. třídy.  

Lze konstatovat, že základní systém vnějších silničních tahů a místních komunikací zůstane pro další časový horizont zachován. 

Silniční síť

V řešeném území je zastoupena kategorie silnic III. třídy:

Návrh silniční sítě zůstává zachován a je v souladu s původním schváleným územním plánem. ÚPn SÚ Homole u Panny se uspořádání silniční sítě netýká. 

Síť místních komunikací

Do kategorie místních komunikací jsou zařazeny místní a účelové komunikace ať zpevněné (živičné, dlážděné) či s prašným krytem vozovky. Síť místních komunikací je přímo vázána na silniční průtahy. Tyto průtahy pak vytvářejí základní intravilánové dopravní osy s funkcí nadřazených místních komunikací. 

Místní komunikace v centru zástavby jsou zpevněné živičné. Ostatní místní komunikace na periferii a na vstupech do volné krajiny mají prašný povrch a jsou zpevněny štěrkem nebo mají přírodní hlinitý povrch. 

Pro automobilovou dopravu jsou důležité komunikace funkční skupiny B - sběrné, vytvářející základní komunikační síť a kterými jsou právě průtahy silnic III. třídy. V kombinaci s tahy funkční skupiny C vytvářejí základní komunikační skelet sídla.

Dopravní napojení jednotlivých rozvojových ploch :
· Plochy Z 1 a Z 2 - obě plochy jsou zpřístupněny ze silnice III/26023 přímými vjezdy

· Plocha Z 3 – přístup přímo ze silnice III/26027 do Suletic
· Plocha Z 4 – přístup ze stávající místní komunikace nebo přímo ze silnice III/26027 
· Plochy Z 5 a Z 9 - dopravní napojení obou ploch bude ze stávající místní komunikace k lokalitám
· Plochy Z 6 a Z 7 - dopravní napojení obou ploch bude z průtahu silnice III/26027
· Plocha Z 10 – přístup z nezpevněné místní komunikací
· Plochy Z 11 a Z 27 - přístup přímo ze silnice III/26027 do Suletic
· Plochy Z 12 a Z 13 - přístup přímo ze silnice III/26027 
· Plocha Z 14  a Z 19 – přístup přímo ze silnice III/26028
· Plocha Z 17 - zpřístupnění od stávající místní komunikace, která má omezené šířkové uspořádání se šířkou vozovky cca 4 
· Plocha Z 20 – zpřístupnění od stávající místní komunikace, která má omezené šířkové uspořádání se šířkou vozovky cca 3-4 m. obracení vozidel bude probíhat na jejich pozemku. 
· Plocha Z 23 – přímý vjezd z průtahu silnice III/26022; jedná se podle ČSN 73 6110 o samostatný sjezd pro připojení sousední nemovitosti. Připojení je navrženo v obci s dovolenou rychlostí 50 km/hod na hlavní komunikaci – silnici III. třídy.

· Plocha Z 24 – zpřístupnění od stávající místní komunikace. Ta je slepá a má omezené šířkové uspořádání se šířkou vozovky cca 3-4 m., obracení vozidel bude probíhat na jejím pozemku.

· Plocha Z 25 – přímý vjezd z průtahu silnice III/26022

· Plocha Z 28 – přímý vjezd z průtahu silnice III/26018 

Prověření a doložení rozhledových poměrů při výjezdu z jednotlivých rozvojových ploch na silnice třetí třídy III/26022 a III/26027 bude součástí prováděcí dokumentace.
vodní hospodářství
Zásady řešení odtokových poměrů, zásobování pitnou vodou i odkanalizování nově navrhovaných zastavitelných ploch, navazují na původní koncepci vodohospodářského řešení navrženou ve stávajícím platném územním plánu.

celková Potřeba pitné vody PRO BYTOVOU VÝSTAVBU
	označení plochy
	funkční využití
	Op l/s
	Qmax l/s

	  Homole u Panny

	Z 1
	6 rodinných domů
	0,024
	0,084

	Z 2
	2 rodinné domy
	0,008
	0,028

	Z 3
	PA + 2 rodinné domy
	0,008
	0,028

	Z 4
	2 rodinné domy
	0,008
	0,028

	Z 5
	4 rodinné domy
	0,016
	0,056

	Z 6
	obč. vybavenost
	
	

	Z 7
	PA + 1 rodinný dům
	0,004
	0,014

	Z 9
	1 rodinný dům
	0,004
	0,014

	Z 17
	1 rodinný dům
	0,004
	0,014

	  Byňov

	Z 11
	1 rodinný dům
	0,004
	0,014

	Z 27
	1 rodinný dům
	0,004
	0,014

	  Haslice

	Z 28
	2 rodinné domy
	0,008
	0,028

	  Doubravice

	Z 23
	1 rodinný dům
	0,004
	0,014

	Z 24
	1 rodinný dům
	0,004
	0,014

	Z 25
	1 rodinný dům
	0,004
	0,014

	  Liškov

	Z 27
	2 rodinné domy
	0,008
	0,028

	   Nová Ves

	Z 10
	1 rodinný dům (zemědělská usedlost)
	0,004
	0,014

	   Suletice

	Z 12
	10 rodinných domů
	0,040
	0,140

	Z 13
	2 rodinné domy
	0,008
	0,028

	   C e l k e m
	0,164
	0,574


H o m o l e   u   P a n n y

Odtokové poměry
Všechny navrhované plochy Z 1 - Z 7, Z 9 a Z 17 jsou mimo dosah záplav. Dešťové vody z objektů a zpevněných ploch je navrženo zachytávat do dešťových nádrží a likvidovat je na pozemcích RD (vsak, zálivka, bazén). 

Zásobování pitnou vodou 

Požadovaná potřeba pitné vody bude kryta ze stávajících vodovodních řadů místního veřejného vodovodu, některé plochy budou zásobovány z vlastních zdrojů (studny). Stávající kapacity vodních zdrojů a vodojemů tyto potřeby plně pokrývají. 
Vodovod bude současně plnit i požární funkci, musí však být opatřen odběrnými objekty (hydranty) ve smyslu ČSN 73 08 73. Nově navrhované lokality pro zástavbu budou napojeny na stávající rozvody přípojkami nebo prodloužením řadů do prostorů navrhované výstavby.
Odkanalizování 

Homole u Panny má jednotnou kanalizaci ukončenou ČOV Homole. Na kanalizaci je napojeno zhruba pětina obyvatel, ostatní obyvatelé akumuluje splaškové vody do bezodtokových jímek. Vyprodukovaný kal je odvážen na ČOV Ústí nad Labem. Odtok z ČOV je zaústěn do Homolského potoka. 
Likvidace splaškových vod z objektů bude dále řešena jejich soustřeďováním v nepropustné jímce (žumpě) a jejich vyvážením k likvidaci na ČOV. Jako alternativu je možno řešit likvidaci OV jejich čištěním v DČOV a vyčištěné vody využívat k zálivce.

B y ň o v

Odtokové poměry
Obě plochy Z 11 a Z 27 jsou mimo dosah záplav. Dešťové vody z objektů a zpevněných ploch je navrženo zachytávat do dešťové nádrže a likvidovat je na pozemku RD (vsak, zálivka, bazén). 

Zásobování pitnou vodou 

Zastavitelné plochy budou zásobována vodou z vlastních zdrojů (studní)

Odkanalizování 

Likvidace splaškových vod z objektů bude řešena jejich soustřeďováním v nepropustné jímce (žumpě) a jejich vyvážením k likvidaci na ČOV. Jako alternativu je možno řešit likvidaci OV jejich čištěním v DČOV a vyčištěné vody vsakovat nebo využívat k zálivce.

B a b i n y  II -  Z 19 (zemědělský areál)
Odtokové poměry
Veškeré dešťové vody budou zachycovány v rámci areálu, aby nedocházelo k vyplavování nečistot mimo areál.

Zásobování pitnou vodou 

Zásobování vodou zemědělských objektů bude zajištěno z vlastních zdrojů (studna). 

Odkanalizování 

Zvířecí exkrementy vyprodukované zemědělskou činností budou soustřeďovány v nepropustné jímce a likvidovány pro zemědělské účely.

Likvidace splaškových vod z objektu bude řešena jejich soustřeďováním v nepropustné jímce (žumpě) a jejich vyvážením k likvidaci na ČOV. Jako alternativu je možno řešit likvidaci OV jejich čištěním v DČOV a vyčištěné vody vsakovat nebo využívat k zálivce.

H a s l i c e

Odtokové poměry
Plocha Z 28 je mimo dosah záplav. Dešťové vody z objektu a zpevněných ploch je navrženo zachytávat do dešťové nádrže a likvidovat je na pozemku RD (vsak, zálivka, bazén). 

V obci není vodovod ani kanalizace. Zásobování vodou je proto předpokládáno z vlastních zdrojů – vybudování vlastní studny na pozemku.

Splašky pak budou zachyceny do bezodtokých nepropustných jímek (žumpa) s následným vyvážením nebo v domovních ČOV podle pokynů vodohospodářského orgánu.

D o u b r a v i c e

Odtokové poměry
Všechny navrhované zastavitelné plochy Z 23 – Z 25 jsou mimo dosah záplav. Dešťové vody z objektů a zpevněných ploch je navrženo zachytávat do dešťové nádrže a likvidovat je na pozemku RD (vsak, zálivka, bazén). 

Zásobování pitnou vodou 

Zastavitelné plochy budou napojeny vodovodními přípojkami na stávající vodovodní řad skupinového vodovodu Homole u Panny, procházející v přilehlé komunikaci. Pro předpokládaný počet nových rodinných domů je kapacita dostačující.
Odkanalizování 

Likvidace splaškových vod z objektu bude řešena jejich soustřeďováním v nepropustné jímce (žumpě) a jejich vyvážením k likvidaci na ČOV. Jako alternativu je možno řešit likvidaci OV jejich čištěním v DČOV a vyčištěné vody vypouštět do vodoteče nebo využívat k zálivce.

L i š k o v

Odtokové poměry
Navrhovaná zastavitelná plocha Z 20 je mimo dosah záplav. Dešťové vody z objektu a zpevněných ploch je navrženo zachytávat do dešťové nádrže a likvidovat je na pozemku RD (vsak, zálivka, bazén). 

Zásobování pitnou vodou 

Tato malá osada s převahou rekreačního bydlení nemá vodovod.  Zásobování pitnou vodou i nadále bude řešeno individuálně z vlastních zdrojů z domovních studní.
Odkanalizování 

Likvidace splaškových vod z objektu bude řešena jejich soustřeďováním v nepropustné jímce (žumpě) a jejich vyvážením k likvidaci na ČOV. Jako alternativu je možno řešit likvidaci OV jejich čištěním v DČOV a vyčištěné vody vsakovat nebo využívat k zálivce.

N o v á   V e s
Odtokové poměry
Navrhovaná zastavitelná plocha Z 10 je mimo dosah záplav. 
Dešťové vody z objektu a zpevněných ploch je navrženo zachytávat do dešťové nádrže a likvidovat je na pozemku RD (vsak, zálivka, bazén). 

Zásobování pitnou vodou 

Stávající zástavba v Nové Vsi pod Pannou je vodou zásobována ze skupinového vodovodu ze zdroje Homole u Panny. Vzhledem k jeho malé kapacitě a nutnosti rekonstrukce bude nově navrhovaná lokalita zásobena vodou z vlastního vrtu, který bude vybudován přímo na předmětné parcele ppč. 224/1.

Zajištění požární vody bude řešeno podle dispozic HS z vlastního zdroje.

Odkanalizování 

Likvidace splaškových vod z objektu bude řešena jejich soustřeďováním v nepropustné jímce (žumpě) a jejich vyvážením k likvidaci na ČOV. Jako alternativu je možno řešit likvidaci OV jejich čištěním v DČOV a vyčištěné vody vsakovat nebo využívat k zálivce.

S u l e t i c e
Odtokové poměry
Navrhované zastavitelné plochy Z 12 a Z 13 jsou mimo dosah povodní. 
Dešťové vody z objektů a zpevněných ploch je navrženo zachytávat do dešťové nádrže a likvidovat je na pozemku RD (vsak, zálivka, bazén).
Stavby na lokalitě Z 13 se doporučuje situovat min. 30 m od místního potoka. 

Zásobování pitnou vodou 

Zásobování pitnou vodou se navrhuje z místního vodovodu pro veřejnou potřebu. 

Pro nově vzniklé lokality je nutno realizovat nový zásobní řad jako prodloužení stávajícího vodovodního řadu k novým lokalitám. Nový vodovodní systém nebude zokruhován zpětně na stávající vodovodní sítě v obci. Řídícím vodojemem pro zajištění dostatečného tlaku je vodojem Suletice. Místní vodovod s ohledem na své parametry a vydatnost vodního zdroje nemůže plnit funkci požárního vodovodu. Zajištění požární vody bude řešeno podle dispozic HS z vlastního zdroje.

Odkanalizování 

Likvidace splaškových vod z objektu bude řešena jejich soustřeďováním v nepropustné jímce (žumpě) a jejich vyvážením k likvidaci na ČOV. Jako alternativu je možno řešit likvidaci OV jejich čištěním v DČOV a vyčištěné vody vsakovat nebo využívat k zálivce.

Limity využití území


Záplavová území

· Záplavová území v řešeném prostoru nejsou vyhlášena. Nově navržené zastavitelné plochy pro výstavbu jsou mimo dosah velkých vod.

Ochranná pásma vodohospodářské infrastruktury

· Ochranná pásma vodovodních řadů – do průměru 500 mm - 1,5 m

Ochrana vody 

· Ochranná pásma vodních zdrojů se s výjimkou plochy Z 19 v blízkosti nově navrhovaných ploch nevyskytují. 

Zásady vodního hospodářství

· Nově navržené zastavitelné plochy budou v sídelních lokalitách tam, kde je to možné napojeny na stávající vodovod pro veřejnou potřebu 

· Zásobování vodou u ploch, kde nejsou vybudovány rozvody vody, bude z vlastních zdrojů (studní)

· Dešťové vody z RD a přilehlých ploch se navrhuje podchytávat do domovních dešťových nádrží a likvidovat je na vlastních pozemcích, případně je odvést do přilehlé vodoteče. 

· Likvidace odpadních vod bude řešena individuálně dle rozhodnutí vodoprávního úřadu - shromažďováním do bezodtokových jímek (žump) a jejich likvidací na ČOV, nebo čištěním v DČOV. Vyčištěné vody budou odvedeny do přilehlé vodoteče nebo zasakovány na vlastních pozemcích, případně využívány k zálivce. 

energetika
Energetická koncepce rozvojových ploch je založena na dostupnosti elektřiny a pro výrobu tepla budou využita především paliva nezávislá na energetických sítích. Jednotlivé objekty budou elektrifikovány ve stupni B2, tzn., že elektřiny bude využíváno ke svícení, vaření, akumulačnímu ohřevu vody a pro spotřebiče připojitelné přes zásuvku. Využití výkonových rezerv v elektrorozvodném systému pro vytápění bude podmíněno souhlasem distributora elektřiny, který jako jediný v daném čase zná zatížení elektrorozvodů. Budou použity moderní systémy, např. tepelná čerpadla, akumulační či hybridní systémy. Elektrické vytápění nelze chápat jako plošný návrh, vyskytne se víceméně ojediněle. 

Užití uhlí se podmiňuje instalací ekologického kotle. Je třeba připomenout, že nekoncepční politika v oblasti výroby energií může v blízké budoucnosti přinést jednotlivým investorům změnu cen užitých energií. Případné zavedení uhlíkové daně zvýší cenu uhlí a investice do ekologického kotle bude mít výrazně prodlouženou dobu návratnosti a bude nutit investora ke změně užití paliva (pozn.: ve vyspělých evropských zemích je uhlí jako palivo v malých zdrojích zakázáno). Lze předpokládat, že výroba tepla bude mít i sociální rozměr, který je třeba řešit především na politické úrovni.  

orientační nároky na odběr energií.
	označení

zastavitelné plochy
	funkční využití
	elektřina
	poznámka

	
	
	kVA
	MWh
	

	 H o m o l e  u  P a n n y

	Z 1
	6 rodinných domů
	20,4
	27,6
	elektrizační stupeň B2

	Z 2
	2 rodinné domy
	6,8
	9,2
	

	Z 3
	2 rodinné domy + PA
	10,8
	11,2
	

	Z 4
	2 rodinné domy
	6,8
	9,2
	

	Z 5
	4 rodinné domy
	13,6
	18,4
	

	Z 6
	vybavenost
	10,2
	13,8
	

	Z 7
	1 rodinný dům + PA
	40,0
	30,0
	

	Z 9
	1 rodinný dům
	3,4
	4,6
	

	Z 17
	1 rodinný dům
	3,4
	4,6
	

	 B a b i n y  II

	Z 19
	zemědělské využití
	0
	0
	bez energetických nároků

	 B y ň o v

	Z 11
	1 rodinný dům
	3,4
	4,6
	elektrizační stupeň B2

	 Z 27
	1 rodinný dům
	3,4
	4,6
	

	 D o u b r a v i c e

	Z 23
	1 rodinný dům
	3,4
	4,6
	elektrizační stupeň B2

	Z 24
	1 rodinný dům
	3,4
	4,6
	

	Z 25
	1 rodinný dům
	3,4
	4,6
	

	 H a s l i c e

	Z 28
	2 rodinné domy
	6,8
	9,2
	elektrizační stupeň B2

	  L i š k o v

	Z 20
	2 rodinné domy
	6,8
	9,2
	elektrizační stupeň B2

	  N o v á  V e s

	Z 10
	1 rodinný dům (zemědělská usedlost)
	3,4
	4,6
	elektrizační stupeň B2

	  S u l e t i c e

	Z 12
	10 rodinných domů
	34,0
	46,0
	elektrizační stupeň B2

	Z 13
	2 rodinné domy
	6,8
	9,2
	

	   C e l k e m   
	190,2
	229,8
	


údaje v kVA představují podíl výkonu na transformátoru

Možnosti využití obnovitelných zdrojů energií

Současná doba a cenové relace slunečních kolektorů umožňují efektivní využití sluneční energie pro ohřev užitkové vody zejména v období duben až říjen. Rozptýlená zástavba v celém řešeném území tento typ ohřevu vody umožňuje. Vzniká tak prostor pro úsporu elektrické energie či jiných paliv nezávislých na sítích.


U nově realizovaných staveb s nízkoteplotním vytápěcím systémem (tepelná čerpadla) je možné zejména během začátku a konce topného období využívat sluneční energii k přitápění prostřednictvím slunečních kolektorů. Lze tak dosáhnout významných energetických úspor.
Neustále je zájem o instalaci fotovoltaických panelů. Navrhuje se instalace těchto panelů na vhodně orientované střechy domů. Instalace větších ploch fotovoltaických panelů mimo střechy domů bude podmíněna změnou funkčního využití území, tzn. zpracováním změny územního plánu.

Komerční využití biomasy pocházející z údržby místních lesů pro účely vytápění je velice omezené. Důvodem jsou malé lesní plochy na řešeném území a neexistující podnikatelský záměr či zpracovaná studie blíže určující roční energetický potenciál biomasy. Šanci lze vidět pouze v dohodě zájemců o využití biomasy s majiteli lesních porostů. 
Návrh elektrorozvodných sítí a výstavba nových trafostanic

Distribuční síť vysokého napětí 22 kV vykazuje dostatečnou rezervu pro připojení navržených rozvojových ploch. Obdobně je tomu i u distribučních trafostanic. V případě nedostatku transformačního výkonu lze provést osazení trafostanice transformátorem vyšší výkonové řady. Od roku 1997 byly rozvojové plochy navržené v ÚPn SÚ využity k reálné zástavbě v rozsahu 36%. Požadavky na odebíraný el. příkon byly velmi pozvolné. Nové distribuční trafostanice vč. přípojky vysokého napětí se nenavrhují.

Navržené rozvojové plochy budou zásobovány elektřinou rozšířením stávající sekunderní sítě, pokud se nachází v bezprostřední blízkosti stávající sekunderní sítě, bude pouze realizována přípojka. Konkrétní řešení bude navrženo při zpracování dalších stupňů projektové dokumentace, kdy bude známá konfigurace objektů a upřesněné energetické bilance.

Spoje

Telekomunikace
Místní telekomunikační síť je dostatečně kapacitní pro napojení navržených rozvojových ploch. Připojení jednotlivých staveb na místní telekomunikační síť bude řešeno při zpracování dalších stupňů projektové dokumentace. 

ORIENTAČNÍ POČET TELEFONNÍCH LINEK PRO NAVRŽENOU VÝSTAVBU
	označení plochy
	funkční využití
	počet telefonních přípojek

	  H o m o l e  u  P a n n y

	Z 1
	6 rodinných domů
	6

	Z 2
	2 rodinné domy
	2

	Z 3
	2 rodinné domy + PA
	4

	Z 4
	2 rodinné domy
	2

	Z 5 
	4 rodinné domy
	4

	Z 6
	vybavenost
	10

	Z 7
	1 rodinný dům + PA
	4

	Z 9
	1 rodinný dům
	2

	Z 17
	1 rodinný dům
	2

	  B a b i n y  II

	Z 19
	zemědělské využití
	0

	  B y ň o v

	Z 11
	1 rodinný dům
	2

	Z 27
	1 rodinný dům
	2

	  D o u b r a v i c e

	Z 23
	1 rodinný dům
	5

	Z 24
	1 rodinný dům
	

	Z 25
	1 rodinný dům
	

	  H a s l i c e

	Z 28
	2 rodinné domy
	2

	  L i š k o v

	Z 20
	2 rodinné domy
	2

	  N o v á  V e s 

	Z 10
	1 rodinný dům (zemědělská usedlost)
	2

	  S u l e t i c e

	Z 12
	10 rodinných domů
	10

	Z 13
	2 rodinné domy
	2

	  C e l k e m  
	63


Televize a rozhlas

Televizní a rozhlasový signál veřejně právních programů šířených z pozemních vysílačů je přijímán v území s dostatečnou kvalitou. Další bohatou nabídku programů v českém jazyce umožňuje satelitní přenos a síť internetu.
Omezení navržených ploch stávající energetickou a spojovou infrastrukturou

Konkrétní omezení činnosti v ochranném či bezpečnostním pásmu jsou podrobně specifikována v zák. 458/2000 (energetický zákon).

	označení plochy
	omezení zastavitelných ploch

	  Homole u Panny

	Z 3
	OP venkovního vedení vysokého napětí 

	Z 4
	

	Z 5
	

	  Babiny II

	Z 19
	OP venkovního vedení vysokého napětí a trafostanice


Ochranná pásma energetických a spojových zařízení
Elektroenergetika
· Ochranné pásmo nadzemního vedení je souvislý prostor vymezený svislými rovinami vedenými po obou stranách vedení ve vodorovné vzdálenosti měřené kolmo na vedení, činí od krajního vodiče vedení na obě jeho strany u napětí nad 1 kV a do35 kV včetně

· pro vedení postavené do 31. 12. 1994




10 m

· pro vedení postavené po 1. 1. 1995




7 m

· pro vedení postavená po roce 2000

· pro vodiče bez izolace





7 m

· pro vodiče s izolací základní




2 m

· pro závěsná a kabelová vedení




1 m


· u napětí nad 35 kV a do 110 kV včetně

· pro vedení postavené do 31. 12. 1994




15 m

· pro vedení postavené po 1. 1. 1995




12 m

· u napětí nad 110 kV do 220 kV včetně

· pro vedení postavené do 31. 12. 1994




20 m

· pro vedení postavené po 1. 1. 1995




15 m

· Ochranné pásmo elektrické stanice je vymezeno svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti 

· u všech stanic postavených do roku 1994



30 m

· 
u všech stanic postavených od roku 1995 do roku 2000


20 m

· u stožárových elektrických stanic postavených po roce 2000 s převodem napětí z úrovně nad 1 kV a menší než 52 kV na úroveň nízkého napětí 

7 m

Spoje

· ochranné pásmo pozemních telekomunikačních vedení činí 1,5 m po stranách krajního vedení

Z hlediska rozvoje obce rozšiřuje návrh nabídku ploch pro uspokojení neustále rostoucího zájmu o bydlení mimo velká města v kvalitním venkovském prostředí. 

Návrh není v rozporu se zásadami udržitelného rozvoje území, stanovenými v ZÚR ÚK, ani nemá negativní dopad na životní prostředí a zajištění zdravých životních podmínek. Respektuje stávající hodnoty území a veškeré územní limity, požadavky zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny ve znění pozdějších předpisů, požadavky na ochranu ovzduší a zabezpečení jeho odpovídající kvality v souladu s emisními limity, emisním stropem a programy snižování emisí znečišťujících látek dle §17 odst. 1 písm. a) zákona č.86/2002 Sb.
d.  vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, nebylo zpracováno. Územní plán sídelního útvaru (ÚPn SÚ) Homole u Panny byl v roce svého zpracování (1996) a schválení v roce 1997, plně v souladu se  stavebním zákonem č.50/1976 Sb., v platném znění a za podmínek tehdejší doprovodné legislativy. 

 Vůči návrhu ÚPn SÚ Homole u Panny nebyly dotčenými orgány státní správy uplatněny požadavky na zpracování vyhodnocení vlivů návrhu na udržitelný rozvoj území, dále nebyly příslušnými dotčenými orgány státní správy vzneseny požadavky na vyhodnocení vlivů na životní prostředí (SEA).
AOPK Správa CHKO ČS LT vydala stanovisko dle §45i zákona č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny s tím, že lze vyloučit významný vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality a ptačí oblasti. 

VYHODNOCENÍ VE VZTAHU K ROZBORU UDRŽITELNÉHO ROZVOJE ÚZEMÍ OBSAŽENÉMU V ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADECH (ÚAP)

             Z územně analytických podkladů, ani z rozboru udržitelného rozvoje pro řešené území žádné zvláštní požadavky nevyplývají. V řešeném území nebyly žádné vzájemné střety v území ani střety s limity, které by bylo nutné řešit. Limity využití území vycházející ze zpracovaných ÚAP jsou totožné s limity citovanými ve výše uvedeném textu a zakreslenými v grafických přílohách.
Je možné konstatovat, že návrh zakotvený v této změně, má za cíl v souladu s principy územního plánování podle platného stavebního zákona zajistit koordinaci a věcnou i časovou návaznost činností v území s cílem nalezení optimálního způsobu využití území k zajištění udržitelného rozvoje území.

e.  vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Pro navrhovanou výstavbu pro venkovské bydlení a zemědělské vyžívání byly vybrány plochy v katastrálních územích obce Homole u Panny – Babiny II, Homole u Panny a Suletice. Navržené plochy buď leží v zastavěném území (Z 2, Z 17, Z 23, část Z 25), nebo mimo zastavěné území (Z 1, Z 3, Z 4, Z 5, Z 9, Z 10, Z 11, Z 12, Z 13, Z 19, Z 20, Z24, Z 27 a Z 28), na které však přímo navazují. Svou lokalizací, velikostí, komunikační dostupností i možností napojení na stávající technickou infrastrukturu poskytují podmínky kvalitního bydlení. (viz kapitola „Komplexní zdůvodnění přijatého řešení“)

Zastavěná území jednotlivých sídelních částí obce Homole u Panny jsou poměrně kompaktní a obklopena zemědělskou půdou. Nevyskytují se zde již takřka žádné volné plochy pro zástavbu rodinnými domy. Některé plochy navržené v původním územním plánu jsou již buď zastavěné nebo zakoupené soukromými vlastníky pro zástavbu RD. U nově navrhovaných ploch se jedná o požadavky oprávněných vlastníků pozemků, které stávající zástavbu obce výstavbou RD doplní. 

  Realizace návrhu bude mimořádným přínosem v tom, že rozšiřuje zastavitelné plochy v Homoli, Suleticích a do Byňova, Liškova a Doubravice zejména pro bydlení venkovského typu, převážně výstavbou RD. Současný zájem potencionálních stavebníků přispívá k revitalizaci dosud opomíjeného osídlení v rámci správního území obce Homole u Panny, a to zejména „přílivem“ trvalých obyvatel v obci.

U zastavitelné plochy Z 19 se v podstatě jedná o částečné rozšíření „areálu“ stávajícího kravína. 

Farma Babiny II působí v lokalitě již od r. 1991. V tehdejší době, ve srovnání se současností, farma zemědělsky hospodařila v několika násobně menším měřítku.  To znamená, že z malé horské farmy, která po bývalém Státním statku převzala pouze zastaralý kravín pro 90 ks skotu (z 50. let min. století), kolem kterého bylo pouhých 75 ha zemědělské půdy, vyrostl za 26 let působení moderní zemědělský podnik, který již patří mezi největší zemědělské farmy v Severních Čechách. 

Do dnešní doby se farma podnikatelsky rozrostla tak, že již hospodaří na 1050 ha zemědělské půdy, chová 620 ks skotu, 20 koní a k tomu bylo zapotřebí zakoupit tu nejmodernější zemědělskou techniku pro sklizeň pícnin a pro živočišnou výrobu. Farma nezahálí ani v oblasti budování a modernizace areálu Agroturistiky. 

S velikým rozvojem farmy, především v posledních 5 - 6 letech, rostou další nároky na rozšíření farmy, a to nejen v oblasti technické a materiální, ale i v oblasti územní, protože je nutné budovat nové stavby nejen pro provozní a technické zázemí, ale především pro pohodlí hospodářských zvířat. 

Konkrétně Farma v Babinách vybudovala v uvedeném období 2 nové stáje pro skot, zpevnila více jak půl hektaru příjezdových ploch a především ploch sloužících k ustájení zvířat. 

V roce 2016 – 2017 se na farmě v Babinách II vybudovala jedna z nejmodernějších provozoven na zpracování masa, včetně porážky, výrobny, podnikové prodejny, čističky odpadních vod, samostatného chlazeného objektu pro skladování kafilerního odpadu a nového objektu sloužícího jako zázemí pro pracovníky v živočišné výrobě. 
V areálu Agroturistiky bylo nově postaveno 10 ubytovacích chatiček s kapacitou 40 lůžek, včetně společenské pergoly a byl zrekonstruován 20 starý srub, který slouží jako zázemí pro společenské akce na farmě, pro děti i dospělé. 

Budoucím záměrem farmy je na nově navržených plochách vybudovat novou stáj pro 200 ks skotu, ustájeného hlavně v zimním období.  V letním období se většina zvířat nachází na pastvinách jednak v okolí farmy, tj. na okrese Ústí nad Labem, ale také na Teplicku, kde farma obhospodařuje cca 450 ha zemědělské půdy.   

Dalším záměrem farmy je  dobudovat zpevněné plochy, aby nedocházelo k poškozování techniky, při navážení krmení zvířatům, převážně v zimních měsících. Dále je nutné vybudovat  skladovací haly na skladování kvalitního krmení v zimním období. Průměrná spotřeba krmiva během zimního období je 32 tisíc tun. Budoucím záměrem farmy je také vybudovat zpevněné hnojiště na 15 tisíc tun hnoje, a další důležitou potřebou farmy je nutnost vybudování haly pro zemědělskou techniku, která je v současné době zaparkována pod širým nebem, a tudíž je znehodnocována. 

Navrhované zastavitelné plochy jsou situovány na plochách zemědělské půdy (ttp, zahrady, ev. orná p.) většinou nižších hodnot třídy ochrany – IV. a V (zhruba 60% celkového záboru ZPF) nebo na plochách ostatních, na těch ovšem ve velmi malém rozsahu. 
Řešením nevznikají žádné enklávy zemědělské půdy, které by nešlo obhospodařovat. Zastavitelné plochy jsou přímo napojitelné na silniční síť i stávající infrastrukturu.  
Na plochách určených k rozvoji nebyly v minulosti realizovány žádné investice za účelem zlepšení půdní úrodnosti ani se na nich nenachází žádné zařízení sloužící v současné době zemědělské výrobě. Navrhované plochy nejsou ve střetu s lokalizací prvků ÚSES.
Trvalý zábor pro navrhovanou výstavbu (ha)

	označení plochy

funkční využití
	BPEJ
	třída ochrany
	parcelní číslo
	celkový zábor
	z toho
	kultura

	
	
	
	
	
	v zast. úz.
	mimo z. ú.
	

	  H o m o l e   u   P a n n y  (k.ú. Homole u Panny)

	Z 1

bydlení venkovské
	5 28 11
	II
	část 239/12, část 239/14
	0,3654
	-
	0,3654
	ttp

	
	5 50 11
	III
	část 239/12, část 239/14
	0,4607
	-
	0,4607
	

	Z 2
bydlení venkovské
	5 28 11
	II
	232/3
	0,2699
	0,2699
	-
	orna

	Z3
bydlení venk. + PA
	5 50 11
	III
	28, 29, 30, 31, 32, 33
	0,4344
	0,4344
	-
	zahr

	Z 4

bydlení venkovské
	5 28 14
	IV
	255/5
	0,2932
	-
	0,2932
	zahr

	
	5 50 14
	V
	255/2, část 255/3
	0,1930
	-
	0,1930
	

	Z 5

bydlení venkovské
	5 50 14
	V
	262/2, 262/3
	0,2768
	-
	0,2768
	ttp

	Z 6
obč. vybavení
	5 41 78
	V
	16/1, 16/3
	0,0128
	0,0128
	-
	zahr

	
	5 50 14
	V
	20/1
	0,0130
	0,0130
	-
	ttp

	
	0
	-
	16/2, 18
	0,0190
	0,0190
	-
	zast, ost

	Z 7
bydlení venk. + PA
	5 50 14
	V
	5
	0,0182
	0,0182
	-
	zahr

	
	0
	-
	5
	0,1947
	0,1947
	-
	zast

	Z 9

bydlení venkovské
	5 50 14
	V
	82, části 83, 269/2, 269/3, 269/8, 269/9 
	0,3236
	-
	0,3236
	ttp, zahr

	
	5 50 54
	V
	269/1, části 269/2, 269/9
	0,4938
	-
	0,4938
	

	Z 17

bydlení venkovské
	5 50 14
	V
	81
	0,0931
	0,0931
	-
	zahr.

	  celkem Homole u Panny
	ZPF
	3,2479
	0,8414
	2,4065
	

	
	0
	0,2137
	0,2137
	-
	

	  B a b i n y  II   (k.ú. Babiny II, k.ú. Suletice)

	Z 19

zemědělské využití
	5 28 14
	IV
	části 6, 17/1 
	0,0285
	-
	0,0285
	ttp

zahr

	
	5 38 16
	V
	Část 234/1
	0,2118
	-
	0,2118
	

	
	5 47 10
	III
	5, část 6, část 17/1
	0,5382
	-
	0,5382
	

	
	5 47 12
	IV
	části 234/1, část 238
	0,7734
	-
	0,7734
	

	
	5 50 11
	III
	části 234/1, část 238
	0,2022
	-
	0,2022
	

	
	0
	-
	4, části 233, 237, 244
	0,0753
	0,0343
	0,0410
	ost.

	místní komunikace
	0
	-
	2/1, 8/1
	0,0718
	0,0718
	-
	ost

	
	5 28 44
	IV
	3/1
	0,0013
	0,0013
	-
	ttp

	
	5 47 10
	III
	3/1
	0,0514
	0,0514
	-
	

	Z 14

veřejná zeleň
	5 28 44
	IV
	3/1
	0,0661
	0,0661
	-
	ttp

	
	5 47 10
	III
	3/1
	0,1831
	0,1831
	-
	

	  celkem Babiny II
	ZPF
	2,0560
	0,3019
	1,7541
	

	
	0
	0,1471
	0,1061
	0,0410
	

	  B y ň o v   (k.ú. Suletice)

	Z 11

bydlení venkovské
	0
	-
	část 667
	0,3582
	
	0,3582
	ost

	Z 27
bydlení venkovské
	5 20 11
	IV
	část 606
	0,1228
	-
	0,1228
	ttp

	
	0
	-
	část 603
	0,0201
	-
	0,0201
	ost.

	  celkem Byňov
	ZPF
	0,1228
	
	0,1228
	

	
	0
	0,0201
	
	0,0201
	

	  D o u b r a v i c e   (k.ú. Homole u Panny)

	Z 23

bydlení venkovské
	5 28 11
	II
	část 512/2
	0,0439
	0,0439
	-
	zahr

	zahrada
	5 28 01
	II
	část 512/2
	0,0215
	0,0215
	-
	

	
	5 28 11
	II
	část 512/2
	0,0082
	0,0082
	-
	

	Z 24

bydlení venkovské
	0
	-
	540/2
	0,0375
	-
	0,0375
	zast. pl.

	Z 25

bydlení venkovské
	5 28 14
	IV
	533, část 534
	0,0415
	0,0327
	0,0088
	ttp

	zahrada
	5 28 14
	IV
	část 234
	0,0418
	0,0012
	0,0406
	

	  celkem Doubravice 
	ZPF
	0,1569
	0,1075
	0,0494
	

	
	0
	0,0375
	-
	0,0375
	

	   H a s l i c e

	Z 28
	5 50 11
	III
	části 298/1, 298/2
	0,0735
	-
	0,0735
	orna

	
	5 50 14
	V
	část 298/1, 299
	0,2571
	-
	0,2571
	orna, ttp

	  celkem Haslice                                              ZPF
	0,3326
	
	0,3326
	

	  L i š k o v  (k.ú. Bláhov)

	Z 20

bydlení venkovské
	5 28 44
	IV
	část 208/7
	0,0045
	-
	0,0045
	ttp

	
	5 28 54
	IV
	část 208/7
	0,0591
	-
	0,0591
	

	
	5 41 68
	V
	část 208/7
	0,1779
	-
	0,1779
	

	  celkem Liškov                                               ZPF
	0,2438
	-
	0,2438
	

	  N o v á   V e s

	Z 10

zemědělská usedlost
	5 50 54
	V
	224/1
	0,8282
	-
	0,8282
	ttp

	
	0
	-
	285
	0,0042
	-
	0,0042
	ost.

	  celkem Nová Ves
	ZPF
	0,8282
	
	0,8282
	

	
	0
	0,0042
	-
	0,0042
	

	  S u l e t i c e

	Z 12
bydlení venkovské
	5 28 11
	II
	část 289/1 
	0,8377
	-
	0,8377
	ttp

	
	5 28 41
	IV
	část 283/4
	0,5389
	-
	0,5389
	

	
	5 28 51
	III
	část 283/4
	0,0865
	-
	0,0865
	

	
	5 50 11
	III
	část  289/1
	0,0966
	-
	0,0966
	

	
	0
	-
	části 287, 288, 474/1
	0,0784
	-
	0,0784
	ost

	Z 13

bydlení venkovské
	5 50 11
	III
	290/1
	0,1850
	-
	0,1850
	ttp

	  celkem Suletice
	ZPF
	1,7447
	-
	1,7447
	

	
	0
	0,0784
	-
	0,0784
	

	  C e l k e m   H o m o l e   u   P a n n y
	ZPF
	8,7329
	1,2508
	7,4821
	

	
	0
	0,5010
	0,3198
	0,1812
	


Celkový zábor zemědělského půdního fondu v rámci řešeného území územního plánu sídelního útvaru obce Homole u Panny v úplném znění po změně č. 9 je 8,7329 ha, z toho 1,2508 ha v rámci a 7,4821 ha mimo zastavěného území. Zábor ostatních ploch činí 0,5010 ha. 
Lesní pozemky nejsou návrhem řešení nijak dotčeny.
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