Návrh územního plánu homole u panny
Vyhodnocení výsledků projednání návrhu ÚP Homole u Panny s ohledem na veřejné zájmy, návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení stanovisek a připomínek uplatněných k územnímu plánu ve smyslu §50 odst.(2) a (3) a §52 odst.(1) stavebního zákona č.183/2006 Sb., v platném znění :
1. Společné jednání o návrhu ÚP Homole u Panny, konaného v souladu s §50 odst.(2) a (3) stavebního zákona proběhlo ve dnech 22.10.2018 – 21.12.2018. Pořizovatel zajistil „oznámení“ společného jednání DO, KÚ a sousedních obcí o návrhu ÚPD ve smyslu §50 odst.(2) a (3) SZ a řádně je obeslal. Z dvaceti šesti obeslaných obdržel pořizovatel 9 stanovisek a vyjádření, z nichž 7 obsahovalo připomínky.     

Stanoviska dotčených orgánů a KÚ s připomínkami podle §50 odst.(2) SZ:

AOPK CHKO ČS Litoměřice

Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, Praha

Min.obrany ČR, Praha

OBÚ Most

Magistrát, odbor ŽP, Ústí n.L. 

KÚUK, odbor ŽPaZ, Ústí n.L.

KÚÚK, odbor kultury, Ústí n.L.

Stanoviska dotčených orgánů a KÚ bez připomínek:

Krajská hygienická stanice, Ústí n.L.

KÚÚK, odbor  D + SH, Ústí n.L.

Soupis vyzvaných bez odpovědi:

Krajská veterinární správa pro ÚK, Ústí n.L.

Stát.úřad pro jadernou bezpečnost, Ústí n.L.

Min.ŽP, odb.péče o krajinu, Praha

Min.ŽP, odbor OVSS IV., Ústí n.L.

Min.dopravy ČR, Praha

SPÚ Pozemkový úřad pro ÚK, Teplice

HZS Ústí n.L.

SEI Ústí n.L.

Magistrát, odbor investic a územ.plánování, Ústí n.L.

Magistrát, odbor dopravy, Ústí n.L.

Sousední obce bez odpovědi:

OÚ Lovečkovice

OÚ Malečov

OÚ Malé Březno

OÚ Třebušín

OÚ Velké Březno

OÚ Zubrnice
Stanoviska dotčených orgánů a KÚ  s připomínkami podle §50 odst.(2) SZ :

AOPK Správa CHKO České středohoří, Litoměřice

· Mimořádně obsáhlé stanovisko Agentury ze dne 20.12.2018, č.j. SR/1717/ UL

/2017-7, je rozděleno do jednotlivých částí a podkapitol a ve vazbě na jejich posloupnost je projektantem a pořizovatelem posouzeno, s popisem jejich řešení a úpravou návrhu ÚP.

Z aktualizovaných PÚR ČR (aPÚR ČR) zdůrazňuje Agentura odst. (14) :

Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice a odst. 20a: Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny.

odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· ¨návrh územního plánu Homole u Panny v max. možné míře uspořádal řešení návrhu zastavitelných ploch, včetně řešení technické infrastruktury tak, aby byly naplněny všechny požadavky vyplývající z aPÚR ČR.
K jednotlivým kapitolám vznesla Agentura následující připomínky:

Ad C) – URBANISTICKÁ KONCEPCE, včetně vymezení plochy s rozdílným způsobem využití zastavitelných ploch a ploch přestavby (str.2 a .3)

Homole u Panny

plocha ZO4 (BV)

· Agentura požaduje plochu vypustit a zařadit do nezastavitelného území, do ploch zemědělských (NZ3 – sady nebo NZ2 – louky a pastviny)

· p.p.č. 599  a jižní část p.p.č. 598/3 požaduje Agentura zařadit do kategorie nezastavitelné zahrady

odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· plocha Z04 (BV) bude z návrhu řešení vyjmuta

· na parcele p.p.č.598/3 je postaven rodinný dům (nezkolaudovaný), stavba je hotová, stavebník zemřel 

· plocha Z16 včetně parcel 598/3, 600, 599 budou opraveny na stavové bydlení  vesnické

Haslice

· Agentura nesouhlasí s navrácením zastavitelnosti na část p.p.č. 424/5 v k.ú. Homole u Panny (část obce Haslice), dle návrhu změny č.3 ÚPnSÚ Homole u Panny

· dne 14.3.2019 obdržel pořizovatel od Agentury stanovisko tohoto znění :

Agentura trvá na původním stanovisku, včetně odůvodnění. Stanovisko může být změněno pouze tehdy, pokud dojde k zásadní změně nebo se vyskytnou nové informace, které dříve nebyly známy. Sídlo Haslice se nachází ve 2.zóně CHKO a má zřetelnou zachovalou urbanistickou strukturu podél komunikace Homole – Hlupice. Každý nový stavební záměr je zde podmíněn vydáním výjimky ze zákona (ochranné podmínky 2.zóny). Požadovaný záměr na p.p.č. 424/4 nemá předpoklad pro vydání výjimky, neboť nenavazuje na stávající urbanistickou strukturu a přímo uvnitř sídla jsou stále možnosti pro výstavbu. Změna č.3 ÚPnSÚ Homole u Panny obsahovala podmínku umístění 1 stavby, tudíž je plocha již vyčerpána.

· p.p.č. 661 – jižní část parcely požaduje Agentura zařadit do kategorie nezastavitelné zahrady, protože se jedná o rozsáhlou parcelu, jejíž jižní část výrazně zasahuje do volné krajiny

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· pořizovatel akceptuje negativní stanovisko k situování dalšího RD na p.p.č. 424/4 v k.ú. Homole u Panny – části obce Haslice a navrhovanou plochu Z28 vyjme z návrhu ÚP 
· požadavek k p.p.č. 661 rovněž akceptuje
Lhota pod Panny

· Agentura souhlasí s výstavbou 1 RD a požaduje regulativ umístění stavby pouze ve východní polovině pozemku v návaznosti na plochu BH, západní část požaduje zařadit do kategorie nezastavitelné zahrady

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· akceptováno
Bláhov

· p.p.č. 197 v k.ú. Bláhov - Agentura nesouhlasí se zařazením do stavové plochy dopravní účelové a požaduje zařazení do plochy NZ.2 nebo NZ.3

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· akceptováno
Ad D).1 – KONCEPCE VEŘEJNÉ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY, včetně   podmínek její umísťování 
Bláhov

rezervní plochy ZO14R a ZO15R (DS, BV)

· plochy Agentura požaduje vypustit a ponechat jako součást plochy NZ.2
odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno 
Ad D).2.2.6 Odkanalizování a čištění vod

· Agentura vyjmenovává ve svém stanovisku celý soubor zásad prostorové regulace, včetně odůvodnění požadavku

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno úpravou a doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
Ad E) KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY

str.20, 22 a 23 textu 
· Agentura specifikuje způsob likvidace odpadních vod, který považuje za přípustný

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude prověřeno a respektováno, pokud nebude v rozporu s příslušnými právními předpisy
Ad F) PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝCH ZPŮSOBEM VYUŽITÍ

· Agentura požaduje doplnit do odstavce všeobecně – specifických podmínek soubor několika vyjmenovaných podmínek, včetně úpravy textové části

· výstavba v lokalitách, které se nacházejí ve II.zóně CHKO je podmíněna udělením výjimky ze zákazu vyjmenovaných v §26 zákona o ochraně přírody a krajiny

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· dne 18.2.2019 e-mailovou zprávou informovala SCHKO ČS pořizovatele, že podle metodického pokynu Ústředí AOPK ČR již není tato výjimka udělována v rámci řízení o územním plánu, ale až přímo konkrétnímu stavebníkovi, který předložil konkrétní stavební záměr
· nicméně v textové části ÚP musí být výstavba na daných plochách podmíněna získáním výjimky ze zákazu dle §26 odst.(3) zákona č.114/1992 Sb.
Ad Všeobecné – specifické podmínky 

Zásady prostorové regulace

· Agentura vyjmenovává ve svém stanovisku celý soubor zásad prostorové regulace, včetně odůvodnění požadavku

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno úpravou a doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
oplocení v nezastavěném území

· Agentura souhlasí pouze s možností oplocení pozemků zahrad nebo sadu

· pro potřeby pastvy hospodářských zvířat souhlasí pouze s umísťováním ohradníků dočasného charakteru

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
Ad ÚSES

· Agentura požaduje biocentra zařadit do ploch přírodních a vhodně doplnit regulativy pro všechny skladebné části ÚSES

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
Ad Ustanovení pro jednotlivé druhy ploch

Ad Plochy bydlení 

BH – bydlení hromadné

BV – bydlení individuální v RD - vesnické

· Agentura požaduje úpravu regulativů, dále vymezuje nepřípustné a úpravu textové části, včetně jejího doplnění

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno úpravou a doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
Ad Plochy smíšené obytné 
SV – plochy smíšené obytné vesnické

· Agentura požaduje upravit obecně prostorovou regulaci, dále vymezuje nepřípustně a přípustné regulativy

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
Ad Plochy dopravní infrastruktury 
DS – plochy pro dopravu silniční

· přípustné s požadavkem na úpravy textu

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
Ad Plochy rekreace
RZ – plochy zahrad a zahrádkářských osad

RI – plochy rodinné rekreace

· podmínečně přípustné s požadavkem na úpravy textu

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
Ad Plochy výroby a sklady
VZ – plochy pro zemědělskou výrobu

· pro plochu č. Z19 v k.ú. Babiny II a k.ú. Suletice – Agentura požaduje redukovat plochu Z19 jejím vypuštěním z ochranného pásma lesa a stanovit následující regulativ: 

· umístění nových zemědělských staveb je možné pouze na části plochy na p.p.č. 4, 5, 6 v k.ú. Babiny II (jižně od kravína), na p.p.č. 233 a 234/1 v k.ú. Suletice není možné umisťování nadzemních staveb, tyto pozemky je možné využívat jako manipulační plochy (jedná se o faktický stávající stav využití plochy)

· podmínečně přípustné je zpevnění části plochy poplopropustným materiálem, např. štěrkem

· vzhled a měřítko staveb nesmí negativně ovlivnit navazující přírodní prostředí a krajinný ráz

· podmínkou realizace staveb a zpevnění je zřízení ozeleňovacího pásu na jižním okraji plochy

· max. výška staveb 4 m, max. zastavěnost části, plochy na p.p.č. 4, 5, 6 včetně zpevněných ploch 60%

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· na základě e-mailu Správy CHKO ČS ze dne 8.2.2019 byl vysloven souhlas se zahrnutím p.p.č. 5 a 6 v k.ú. Babiny II do plochy Z19 s podmínkou, že v jižní části p.p.č.6 bude v ÚP vymezena dostatečně široká plocha pro pás zeleně

· dále pro tyto pozemky musí být stanoven vhodný regulativ zastavěnosti, minimálního podílu zeleně a výškový regulativ 

· umístění nových zemědělských staveb bude realizováno na p.p.č. 4, 5 a 6 v k.ú. Babiny II

· na p.p.č. 233 a 234/1 v k.ú. Suletice nebudou umísťovány nadzemní stavby, pouze zpevnění pro účely manipulace a zde je opět nutné stanovit max. podíl zpevnění

· předpokládané zpevnění pouze štěrkem

· p.p.č. 237 a 238 v k.ú. Suletice nebudou do plochy zahrnuty

· „pro přestavbovou plochu Z14 v k.ú. Babiny II na území CHKO ČS je max. zastavitelnost včetně zpevněných ploch 60% a výška staveb max. 2 NP, podmínkou bude zřízení izolační zeleně na severní a východní straně plochy pro oddělení plochy od volné krajiny na výměře odpovídající 20ti % výměry plochy“

· Agentura sděluje, že plocha Z14 je navržena v kategorii PZ - plocha je určená pro  pás  izolační   zeleně  a  podél  JZ   okraje  průběh  obslužní   komunikace,
s dalšími stavbami v dotčené ploše se nepočítá, Agentura požaduje text uvést do souladu s požadavky pro plochy PZ a zařadit text k regulativům pro plochy PZ, nikoliv k plochám VZ

odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· bude respektováno
· plochu VZ na pozemku p. č. 555 v k.ú. Lhota pod Pannou (hnojiště) požaduje Agentura vyčlenit jako samostatnou specifickou plochu s přípustným využitím: zpevněné plochy a zemědělské stavby do max. výšky 3 m, kdy vzhled a měřítko staveb nesmí negativně ovlivnit krajinný ráz), max. zastavitelnost 60% včetně zpevněných ploch
odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· bude respektováno
VD – plochy pro drobnou výrobu a výrobní služby

· Agentura požaduje doplnit text 1.odrážky

odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· bude respektováno
Ad Plochy zemědělské (str.8)

NZ.1, NZ.3 – plochy orné půdy, plochy sadů a NZ.2 – louky, pastviny – ttp

· podmínečně přípustné s požadavkem na úpravy textu

odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· bude respektováno

Ad  Plochy krajinné zeleně lesní 
ZP – zeleň přírodní

ZN – zeleň nezastavitelných soukromých zahrad

· souhlas (přípustný) je doplněn požadavkem na různé úpravy textu

odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· bude respektováno

Ad J) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJICH PROVĚŘENÍ 
rezervní plochy ZO14R a ZO15R (DS) 
· plochy Agentura požaduje vypustit a ponechat jako součást plochy NZ.2

odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· bude respektováno 

Ad výkresová část ÚP 
· ve výkresech je chybně uvedena zonace CHKO, jihozápadně od Liškova je uvedena I. zóna místo III. zóny

odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· bude respektováno opravou grafické části

Ad tabulka skladebných částí ÚSES 
· Agentura upozorňuje, že RBC 1318 Velké Březno je vložen chybný popisný text

odpověď pořizovatele a návrh řešení:
· bude respektováno opravou textu

V závěru stanoviska Agentury je obsaženo celkové zhodnocení ve vazbě na platnou legislativu, týkající se zejména ochrany krajinného rázu, obsažené v předcházejících jeho kapitolách.
Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, Praha

· nesouhlasí s vymezením ploch označených Z05 a Z06 v k.ú. Lhota pod Pannou

· dále se stanovením obecného regulativu vylučujícího stavby pro dobývání nerostů podle kapitoly F) návrhu

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· plocha Z05 v k.ú, Lhota pod Pannou bude vyjmuta z řešení jako plocha bydlení individuální vesnická a zůstane nezastavěnou plochou zahrady
· plocha Z06 nebude plochou bydlení v místech vymezení CHLÚ Lhota pod Pannou
· část této plochy nezasahující nad CHLÚ bude ponechána a zmenšena jako plocha bydlení s označením Z06 (viz stanovisko OBÚ Most z 9.11.2018)
· úprava textu kapitoly F) návrhu bude přiměřeně doplněna a upravena rovněž ve smyslu stanoviska OBÚ Most
Ministerstvo obrany ČR, Praha

· ve svém stanovisku důrazně žádá o zapracování limitů a zájmů MO do ÚP

· do území obce zasahuje vymezené území MO

· ve vymezeném území lze umístit vyjmenované druhy staveb jen na základě závazného stanoviska MO (do 10 km)

· MO požaduje respektovat výše vymezené území a do textové části odůvodnění zapracovat zvláštní zájmy MO

odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· jedná se o jev 081 – zájmové území zařízení MO v k.ú. Homole u Panny a k.ú. Lhota pod Pannou, včetně vyjmenovaných druhů staveb do 10 km, bude zahrnut do textové části ÚP

· zahrnuje výstavbu a rekonstrukce výškových staveb, větrných elektráren, průmyslových staveb (výrobních hal, skladů, sil, hangárů apod.), průmyslových zón, vedení VN a VVN, výkonných vysílačů, převaděčů, základnových stanic mobilních operátorů a podobných technologií v celém kmitočtovém pásmu

Obvodní báňský úřad, Most

· souhlasné stanovisko obsahuje podmínky

· plocha Z05 v k.ú. Lhota pod Pannou nebude plochou bydlení a zůstane nezastavěnou plochou zahrady

· dále v ploše Z05 požadují neumísťovat veřejnou dopravní infrastrukturu neprodlužováním stávající místní komunikace

· plocha Z06, která je umístěna v evidovaném CHLÚ Lhota pod Pannou nebude plochou pro bydlení dle návrhu ÚIP

· ostatní části plochy Z06, která je umístěna mimo CHLÚ lze nově využít jako pro plochu bydlení individuální vesnické podle návrhu ÚP

· do plochy Z06 umístěné nad CHLÚ neumísťovat veřejnou dopravní infrastrukturu, tj. novou místní komunikaci do plochy Z06

odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· pořizovatel akceptuje požadavky OBÚ Most v požadovaném rozsahu
· vyjímá z řešení návrhu ÚP plochu Z05 a upraví velikost navrhované plochy Z06 tak, aby nezasahovala do CHLÚ Lhota pod Pannou
· přiměřeně bude upravena i textová část, týkající se dopravního řešení


Magistrát, odbor ŽP, Ústí n.L.

k vymezení zastavěného území

· ve svém stanovisku upozorňují, že návrh ÚP vymezuje zastavěné území podle objektů do nezastavěného území dle stávajícího územního plánu a nejsou katastrovány (pochybují o legálnosti těchto staveb)

· vyslovují nesouhlas s takovým způsobem zastavěného území

· jako příklad uvádějí tyto pozemky:

    k.ú. Lhota pod Pannou, p.p.č. 421

    k,ú, Suletice, p.p.č. 466/2, 466/3, 515

    k.ú. Babiny II, p.p.č. 224/1 

· požadují prověření uplatnění výše uvedeného přístupu projektanta pro řešené území

odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· jedná se o oplocené zahrady s drobnými, či vedlejšími stavbami (někde i beze staveb) navazujícími na trvalé případně rekreační bydlení, v některých případech i mimo tyto funkce

· podle nomenklatury datového modelu se jedná o tzv. zahrady nezastavitelné – ZN, s přípustným využitím: zahrady, vyhrazená zeleň, oplocení, podmínečně přípustné - kolny, přístřešky na nářadí s max. výměrou do 15 m2, bazény, pouze 1 objekt na ploše

· jednotlivé parcely ZN budou prověřeny, v OP lesa bude v nepřípustném využití doplněn zákaz jakékoliv výstavby

· v k.ú. Babiny II (Nová Ves u Pláně) je situovaný RD na p.p.č. 224/1 a je uveden KN jako p.p.č. 224/4

· na základě sdělení Stavebního úřadu Velké Březno ze dne 9.4.2019 je na pozemku p.p.č. 598/3 v k.ú. Homole u Panny dodatečně povolena stavba RD (rozhodnutí 2014)

· na p.p.č. 224/1 v k.ú. Babiny II (část obce Nová Ves u Pláně) je dosud nepovolená stavba RD, od roku 2014 je přerušeno řízení o jejím dodatečném povolení 

· stavby na pozemcích p.p.č. 466/2 a 466/3 v k.ú. Suletice a na p.p.č. 515 v k.ú. Suletice (část obce Byňov) nebyly dohledány doklady nebo dokumentace, žádající o stavební povolení

· stavby v k.ú. Suletice nebudou zahrnuty v  ÚP do návrhu zastavitelných ploch

oddělení vodního hospodářství

· ke zmíněné rekonstrukci vodovodu v lokalitě Babiny II není znám jeho provozovatel, proto je nutné zajistit jeho provozování oprávněnou osobou ve smyslu zákona č.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizaci
· dále odkanalizování vlastní Homole u Panny je nutno řešit v souladu s PRVKÚK, kde je požadavek napojení na napojení 100% objektů na veřejnou kanalizaci
· u zbývajících lokalit, kde není vybudována kanalizace, je nutno vycházet z platného Národního programu povodí Labe a Plánu dílčího povodí Ohře, dolního Labe a ostatních přítoků Labe, tj. odkanalizování řešit v posloupnosti: skupinová ČOV pro skupiny RD od 3 RD a více, u ojedinělých RD domovní ČOV, jako poslední a nejméně vhodné řešení je využití žumpy (bezodtoková jímka)
· upozorňují na nesprávný text, ve kterém se uvádí, že stávající žumpy jsou vyváženy na pole – toto řešení je nutno prověřit ve vazbě na zákon č.185/2001 Sb., o odpadech /zmíněný odpad lze likvidovat jen na zařízeních k tomu určených)
· u skupinové zástavby vodoprávní úřad považuje za nezbytné předem prověřit možnosti způsobu odkanalizování u Povodí Ohře s.p., který je garantem naplňování NP povodí Labe a Plánu dílčího povodí Ohře, dolního Labe a ostatních přítoků Labe (bez jeho souhlasného stanoviska nelze v budoucnu odkanalizování povolit)
· navržené hospodaření se srážkovými vodami (zadržování v krajině a další využití) je v souladu s platnými plány – viz předcházející text
odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· v Homoli u Panny je navrženo 100% odkanalizování na ČOV, v ostatních sídlech je v souladu s PRVKÚK a stanoviskem CHKO ČS řešena likvidace odpadních vod individuálně pouze do pevných jímek, případně s využitím domovních ČOV, u těch však bez odvedení přečištěných odpadních vod do vodotečí (tedy s využitím přečištěných odpadních vod v místě vzniku)

· v případě, že situace v dané lokalitě neumožní jiné řešení likvidace odpadních vod než zaústění do vodoteče, bude požadováno navržení terciálního stupně dočištění - stávající žumpy již nejsou vyváženy na pole, vyvážení fekálií je zajištěno odbornou firmou

ochrana lesa, lesní hospodářství

· již do zadání Úp uplatnil zdejší orgán SSL požadavek na respektování OP lesa
· vyznačení OP nebylo dohledáno v koordinačním výkrese (v legendě je uveden)
· informace v odůvodnění ÚP o odstupu 20m od hrany lesa nelze akceptovat
· vyznačení a význam OP lesa je nutno doplnit
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· OP bude doplněno do koordinačního výkresu, odstup od hrany bude opraven na 50m

ochrana zemědělského půdního fondu - ZPF

· stanovisko ochrany ZPF je rozděleno do tří samostatných částí a obsahuje soubor připomínek a požadavků vůči návrhu ÚP
odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· na parcele p.p.č.598/3 je postaven rodinný dům (nezkolaudovaný, stavebník zemřel), plocha Z16 včetně parcel 598/3, 600, 599 budou opraveny na stavové bydlení  vesnické 

· naproti tomuto domu je navržena plocha č.ZO4, při situování nového RD ve východní části pozemku, prostorových regulativů, které určí CHKO ČS a nebude výrazně narušen krajinný ráz ani urbanistická struktura sídla

· vyloučení plochy č.3, 4 akceptujeme, plocha ZO1 propojuje stávající plochy zástavby podél komunikace s vazbou na ČOV, s vazbou na stávající a navrhované inženýrské sítě

· možnost výstavby dopravní infrastruktury pro zastavěné a zastavitelné plochy umisťované ex post do jinak nezastavěného území bude z regulativů vypuštěna  

· dne 16.5.2019 se uskutečnilo na odboru ochrany ŽPZ KÚÚK, odd.ochrany ZPF jednání za účelem konečného vyřešení rozporných stanovisek a názorů DO z hlediska ochrany – viz přiložený zápis z jednání

· dohodnuté úpravy ÚP budou projektanty respektovány ve smyslu zápisu

Krajský úřad, odbor ŽPaZ, Ústí n.L.

oddělení ochrany ovzduší

· upozorňují na podmínky vyplývající z ochrany ovzduší podle §11 odst.(2) písm.a) zákona č.201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, v platném znění

· dále upozorňují na povinnost plnění imisních limitů pro ochranu zdraví lidí dle přílohy č.1 zákona

odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· všechny zákonné normy budou respektovány

· rozšíření zemědělské výroby na Farmě Babiny II (výstavba stáje), splní všechny podmínky vyplývající z ochrany ovzduší a nebude zdrojem negativních imisí, které by měly negativní vliv na zdraví lidí

· požadavek dle přílohy č.1 se týká využití území pro průmysl a zemědělské účely

odd. ochrany přírody a krajiny

· sdělují, že příslušným orgánem k vyjádření je Agentura OPK ČR – regionální pracoviště Ústecko

odd. ochrany ZPF

· dotčený orgán předložil stanovisko, které obsahuje obsáhlý soubor připomínek k návrhu některých ploch a požadavků na úpravu dokumentace ochrany ZPF

odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· zpracování návrhu ÚP  bude v  souladu  se  zásadami  ochrany ZPF dle zákona

· zhotovitel v max. možném rozsahu prací upraví textovou a grafickou část ÚP Homole u Panny tak, aby byly v souladu s právními předpisy a požadavky orgánů ochrany ZPF 
· chyby byly odstraněny, byl upraven soulad popisů ploch v textové a grafické části, bylo doplněno zdůvodnění ploch
odd. vodního hospodářství

· sdělují, že KÚÚK není příslušným úřadem k vydání stanoviska k ÚPD

odd. Státní správy lesů 

· upozorňují na dotčení pozemků do vzdálenosti 50m od okraje lesa

· neumísťuje-li územně plánovací dokumentace rekreační a sportovní stavby na pozemky lesa, je příslušným orgánem SSL k uplatnění stanoviska k ÚPD obec s rozšířenou působností (Magistrát m. Ústí n.L.)

odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· návrh ÚP respektuje OP 50 m pro stávající lesní pozemky

· rekreační a sportovní stavby nejsou navrhovány

oddělení posuzování vlivů na ŽP

· je prolongováno stanovisko k zadání Územního plánu Homole u Panny  ze dne 11.8.2017, č.j. 3147/ZPZ/2017/SEA, kterým se konstatuje závěrem, že „ÚP Homole u Panny není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí“

odd. prevence závažných havárií

· v daném území se nenacházejí žádná zařízení (objekt) zařazený dle zákona č.224/2015 Sb. o prevenci závažných havárií, ve znění pozdějších předpisů

· z výše uvedeného důvodu nejsou dotčeným správním úřadem k vydání stanoviska

Krajský úřad, odbor kultury a památkové péče, Ústí n.L.

· ve vyjádření odboru se upozorňuje, že řešené území je územím s možnými archeologickými nálezy, ve smyslu §22 odst.(2) zákona č.20/1987Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů

· jinak bez připomínek

odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· respektováno v textové i grafické části návrhu ÚP

2. Posouzení návrhu ÚP Homole u Panny Krajským úřadem, odborem ÚPS Ústí n.L. bylo provedeno podle §50 odst.(7) stavebního zákona a zasláno pořizovatelovi stanoviskem formou dopisu ze dne 24.7.2019, JID : 120421/2019/KÚÚK, č.j. 395/UPS/2017. Obsahovalo sdělení, že lze zahájit řízení o Územním plánu Homole u Panny s tím, že úpravu návrhu na základě požadavků, uvedených v tomto stanovisku, je třeba provést před veřejným jednáním.

3. Nové veřejné projednání návrhu ÚP Homole u Panny podle   §52 odst.(1) stavebního zákona se  uskutečnilo dne 2.června 2021, a  to  na  základě oznámení veřejnou vyhláškou, s tímto výsledkem :

Na jednání se dostavili zástupce pořizovatele, projektant ÚPD a zástupci právnických a fyzických osob. V průběhu veřejného projednání pořizovatel obdržel deset písemných připomínek a sedmnáct námitek podle §52 odst.(2) a (3) SZ.

Pořizovatel obeslal veřejnou vyhláškou celkem třicet dva DO, KÚ, sousedních obcí a vyzvaných institucí a organizací a v zákonné lhůtě obdržel třináct stanovisek a vyjádření, z kterých osm obsahovalo připomínky a požadavky vůči projednávanému návrhu  ÚP. Žádná ze šesti oslovených sousedních obcí nevyužila svého zákonného práva a nevyjádřila se. 

poznámka:

Nové veřejné projednání návrhu ÚP Homole u Panny se uskutečnilo na základě

požadavku Zastupitelstva obce, které nesouhlasilo s výsledky společného projednání návrhu ÚP, uskutečněného dne 21.10.2020 a svým usnesením ze dne 28.dubna 2021 č.060/04/2021, vrátilo návrh ÚP Homole u Panny podle §54 odst.3 stavebního zákona pořizovatelovi se svými pokyny k novému projednání v souladu s §52 odst.2 a 3 stavebního zákona č.183/2006 Sb., v platném znění.

Stanoviska dotčen. orgánů a KÚ s připomínkami podle §52 odst.(2) a (3) SZ :

I.  Státní pozemkový úřad pro ÚK, Teplice

II.  AOPK SCHKO ČS Litoměřice

III.  KHS Ústí n.L.

IV.  Ministerstvo obrany ČR, Praha

V.  OBÚ Most

VI.  KÚÚK, odbor ŽPZ, Ústí n.L.

VII.  KÚÚK, odbor kultury, Ústí n.L.

Stanoviska dotčených orgánů a KÚ bez připomínek:.
Krajská veterinární správa pro ÚK, Ústí n.L.

Magistrát m.ÚL , odbor ŽP

KÚÚK, odbor ÚPS, Ústí n.L.

KÚÚK, odbor D+SH, Ústí n.L.

Ostatní – vyjádření s připomínkami podle §52 odst.(3) SZ  :

VIII. SčVaK Teplice

  Ostatní – vyjádření bez připomínek

Policie ČR, KŘ Správa majetku, Ústí n.L.

Soupis vyzvaných bez odpovědi:

Min.ŽP, odb.péče o krajinu, Praha

Min.ŽP, odbor OVSS IV., Ústí n.L.

Min.dopravy ČR, Praha

SEI Ústí n.L.

HZS Ústí n.L.

Státní úřad pro jadernou bezpečnost, Ústí n.L.

Magistrát, odbor investic a územ.plánování, Ústí n.L.

Magistrát, odbor dopravy, Ústí n.L.

Policie ČR, KŘ Dopravní inspektorát, Ústí n.L.

RWE – GasNet Ústí n.L.

ČEZ Distribuce, Děčín

Sousední obce bez odpovědi:

Obec Lovečkovice

Obec Malečov

Obec Malé Březno

Obec Třebušín

Obec Velké Březno

Obec Zubrnice

Námitky a připomínky podle §52 odst.(2) a (3) stavebního zákona :

Zpracováno na samostatných přílohách vyhodnocení.

Stanoviska a vyjádření s připomínkami:

· Státní pozemkový úřad pro ÚK, Teplice

· nové zastavitelné plochy pro obytnou zástavbu je třeba vymezovat v lokalitách hlukově nezatížených, v dostatečné vzdálenosti od ploch výroby a dopravních koridorů, které by právě mohly být zdrojem nadměrného hluku. Z hlediska ochrany veřejného zdraví je třeba, aby limity využití území byly v souladu s právními předpisy spadajícími do kompetence orgánu ochrany veřejného zdraví – Zákon č. 258/2000 Sb. 
· o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů, Nařízení vlády č. 272/2011 Sb. O ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů. 
řešení a odpověď pořizovatele:

· návrhem ÚP respektováno a zahrnuto do textové části

· AOPK Správa CHKO ČS, Litoměřice

Agentura nesouhlasí s předloženým návrhem územního plánu Homole u Panny.

Předmětem nesouhlasu je následující:

· k.ú. Babiny II (Nová Ves u Pláně), p. p. č. 246/1, 246/6, 246/7, 246/8 – Agentura nesouhlasí se zařazením do ploch RI, požaduje ponechat tyto pozemky v plochách ZN, dle původního návrhu ÚP 
odůvodnění: viz nesouhlas a odůvodnění ve stanovisku č.j. SR/1717/UL/2017-9
· k.ú. Suletice p.p.č. 835 a 836 – Agentura nesouhlasí s novým zařazením pozemků do stavových ploch RI. 
odůvodnění: Zařazení do stavových ploch RI neodpovídá aktuálnímu stavu na parcelách, jedná se o trvalé travní porosty ve volné krajině, částečně zasahují do II. zóny CHKO, vymezení zastavěného území není v souladu se StavZ

· Agentura dále doporučuje jv. část p.p.č. 244/2 a sz. část p.p.č. 244/1 v k.ú. Babiny II (Nová Ves u Pláně) převést do kategorie ZN z důvodu zajištění přechodu sídla do krajiny prostřednictvím zeleně zahrad, aktuální vymezení neodpovídá stavu na pozemcích
řešení a odpověď pořizovatele:
· problematika vymezení zastavitelných a nezastavitelných ploch byla upravena

· nesouhlas k plochám v k.ú. Suletice bude respektován a upraven v textové i grafické části návrhu ÚP

· vymezení zastavitelných ploch na p.p.č. 244/1 a 244/2 v k.ú. Babiny II bylo v návrhu ÚP upraveno ve prospěch ploch kategorie ZN

III. Krajská hygienická stanice, Ústí n.L.

· nové zastavitelné plochy pro obytnou zástavbu je třeba vymezovat v lokalitách hlukově nezatížených, v dostatečné vzdálenosti od ploch výroby a dopravních koridorů, které by právě mohly být zdrojem nadměrného hluku. Z hlediska ochrany veřejného zdraví je třeba, aby limity využití území byly v souladu s právními předpisy spadajícími do kompetence orgánu ochrany veřejného zdraví – Zákon č. 258/2000 Sb. 
· o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů, Nařízení vlády č. 272/2011 Sb. O ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů. 
řešení a odpověď pořizovatele:

· návrhem ÚP respektováno a zahrnuto do textové části

IV. Ministerstvo obrany ČR, Praha

· na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (jev 119) 
· na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany: 
-  výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 

-  výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

-   výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 

-   výstavba vedení VN a VVN 

-  výstavba větrných elektráren 

-  výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….) 

-  výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem

-  výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 

-   výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“. 

Další vymezené území Ministerstva obrany - zájmové území elektronického komunikačního zařízení je v textu i v koordinačním výkrese zapracováno a musí být i nadále stabilizováno. 

Ministerstvo obrany žádá pořizovatele o vypořádání uplatněné připomínky ve smyslu dopracování vymezených území Ministerstva obrany do příslušných částí ÚPD. Jedná se o deklaraci stávajících strategicky důležitých limitů v území v části Odůvodnění, která je uplatněna ve veřejném zájmu na zajištění obrany a bezpečnosti státu a neovlivňuje urbanistickou koncepci předložené ÚPD obce. 
V. OBÚ Most
Souhlasné stanovisko je podmíněno následujícími dvěma body:

1.  Do předložené dokumentace návrhu ÚP pro 2. veřejné projednání, tj. do textové části: „Územní plán Homole u Panny – Dokumentace pro 2. veřejné projednání“, doplnit do kapitoly „E - Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin a podobně“ informace, příp. další odkazy, vztahující se k chráněnému ložiskovému území (dále jen „CHLÚ“) evidovanému pod ozn. CHLÚ 23720000 Lhota pod Pannou. 

2.  Do předložené dokumentace návrhu ÚP pro 2. veřejné projednání, tj. do textové části: „Odůvodnění Územního plánu Homole u Panny pro 2. veřejné projednání“, doplnit do kapitoly „e) 2.1 - Nerostné suroviny, poddolování, svahové deformace“ informace, příp. další odkazy, vztahující se k evidovanému CHLÚ 23720000 Lhota pod Pannou, k poddolování či ke svahovým deformacím
řešení a odpověď pořizovatele:

· respektováno a návrh ÚP upraven textové části ve výroku i v odůvodnění
VI.  Krajský úřad ÚK, odbor životního prostředí a zemědělství

ochrana ovzduší

· upozorňují na povinnost plnění imisních limitů pro ochranu zdraví lidí podle přílohy č.1 zákona č.201/2012 Sb., kde tento požadavek má přímou vazbu na využití území pro průmyslové a zemědělské účely (rozvojové lokality)
odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· v návrhu řešení ÚP Homole u Panny nejsou navrhovány rozvojové plochy pro průmyslové využití
· rozvoj a rozšíření zemědělské farmy Babiny II naplní všechny požadavky vyplývající ze zákona, a to v rámci povolovacího řízení, které není součástí návrhu ÚP Homole u Panny
ochrana přírody a krajiny

· vzhledem k umístění předmětného území v CHKO ČS, je příslušná k vydání stanoviska AOPK SCHKO ČS v Litoměřicích
ochrana zemědělského půdního fondu

· stanovisko orgánu ochrany ZPF posuzuje jednotlivé kapitoly návrhu ÚP, upravené od předcházejícího veřejného projednání v roce 2019 a s návrhem vyslovuje souhlas nebo jej akceptuje, včetně nových ploch či jejich úprav
vodní hospodářství

· KÚÚK není příslušným úřadem k vydání stanoviska k ÚPD obcí
Státní správa lesů

Krajský úřad Ústeckého kraje, orgán státní správy lesů, není podle § 48a odst. 2 písm. a) a b) zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon), příslušný k uplatnění stanoviska k návrhu územního plánu Homole u Panny, veřejné projednání.
posuzování vlivů na životní prostředí

Krajský úřad Ústeckého kraje jako příslušný úřad z hlediska posuzování vlivů koncepce na životní prostředí dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon), vydal k návrhu zadání územního plánu Homole u Panny samostatné stanovisko ze dne 11. 8. 2017, č. j. 3147/ZPZ/2017/SEA, JID: 131480/2017/KUUK, s výsledkem – „územní plán Homole u Panny“ není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí.

Návrh územního plánu vymezuje plochy bydlení individuálního v rodinných domech – vesnické (BV); plochy dopravní silniční – DS; plochy dopravy účelové – polní, lesní cesty, nezpevněné (DU); plochy výroby zemědělské – VZ1, 2, 3; plochy specifické výroby a skladů s vazbou na zemědělskou výrobu – VX.1, VX.2; plochy smíšené obytné vesnické – SV; plochy veřejných prostranství s převahou zpevněných ploch – PV; plochy veřejných prostranství s převahou zeleně – PZ; zeleň přírodní – ZP; zahrady nezastavitelné – ZN; vodní plochy a toky – WT.

 Návrh územního plánu Homole u Panny nestanoví rámec pro umístění záměrů podléhajících posouzení a po jeho důkladném prostudování nebyla shledána nezbytnost komplexního posouzení vlivů na životní prostředí (SEA).

prevence závažných havárií

· v daném území se nenachází žádné zařízení /objekt) zařazení dle zákona č.224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií, ve znění pozdějších předpisů
· z výše uvedených důvodů nejsme dotčeným správním úřadem
VII. Krajský úřad ÚK, odbor kultury

· upozorňují, že řešené území je územím s možnými archeologickými nálezy ve smyslu §22 odst.(2) zákona č.20/1987 Sb. o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 
odpověď pořizovatele a návrh řešení:

· požadavek je v řešení ÚP obsažen, a to jak v grafické, tak i v textové části 
VIII. SčVaK Teplice

· ve svém vyjádření sdělují, že s předloženým návrhem ÚP zásobování pitnou vodou a odvádění odpadních vod v k.ú. Homole u Panny, Babiny I., Bláhov, Lhota pod Pannou a Suletice souhlasí za dodržení pěti podmínek ve vyjádření, 

z něhož uvádíme:

1) U stávajících sítí ve správě Severočeských vodovodů a kanalizací, a.s. je nutno respektovat ochranná pásma (dle ákonač.274/2001 Sb. v platném znění ost.23 odst.3,5 kdy je stavebník povinen dodržet  ochranná pásma u vodovodních řadů do průměru 599 mm včetně 1,5 m, nad průměr 500 mm 2,5 m od vnějšího líce stěny potrubí na každou stranu, u vodovodních řadů o průměru nad 200 mm, jejichž dno je uloženo v hloubce větší než 2,5 m pod upraveným povrchem, se vzdáleností od vnějšího líce zvyšují o 1,0 m), ochranná pásma musí zůstat nezastavěná a trvale přístupná pro provoz a údržbu.

2) V případě budoucího provozování nevržené vodohospodářské infrastruktury je nutné, aby se obecné technické požadavky na vodohospodářské. (dále VH) stavby řídily především závaznými právními předpisy, technickými normami a na území působnosti konkrétního vlastníka VH infrastruktury. Pro návrh je tedy nutné respektovat „Technické standardy“ schválené tímto vlastníkem a provozovatelem, které jsou k dispozici na webových stránkách majitelů infrastruktury a na webových stránkách provozovatele. 

3) Případná další opatření k odstranění technické nemožnosti napojení dalších odběratel či související vodohospodářské infrastruktury na stávající vodohospodářskou infrastrukturu (dále VHI) ve správě Severočeských vodovodů a kanalizací, a.s. (zkapacitnění, přeložení sítí a objektů včetně jejich zařízení, opatření k úpravě tlakových poměrů, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastníkem VHI, kterým je Severočeská vodárenská společnost a.s.  Náklady spojené s těmito opatřeními nese vždy subjekt, jehož požadavky tuto potřebu vyvolaly. Podkladem k takovému s vlastníkem VHI je vždy stanovisko provozovatele k navrhovanému opatření.

4) Upozorňujeme, že toto vyjádření není souhlasem k napojení na infrastrukturu provozovatele naší společností. K přímému zásobování pitnou vodou či odvádění odpadních vod se provozovatel vyjádří na základě předložené žádosti o možnosti napojení.

5) Poskytnutá informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydání příslušného rozhodnutí.

řešení a odpověď pořizovatele:

· bude respektováno
                 doplnění:

                 V rámci vyhodnocování došlých stanovisek, připomínek a námitek, obdržel pořizovatel dne 26.11.2021 od AOPK SCKO ČS sdělení, které obsahovalo na základě terénního šetření dohodnuté řešení námitek s tímto obsahem:

· Námitka p.Loziaka – na p.p.č. 686 a 899 v k.ú. Suletice je možné umístit stavbu      jednoho rodinného domu v místě stávající chatky. 

                     Regulativ výšky: max. 1.nadzemní podlaží a podkroví.

· Námitka pana Poživila - na p.p.č. 781 v k.ú. Suletice bude vymezena zasta-vitelná plocha ve východní polovině parcely při komunikaci s regulativem max. 12 rodinného domu. Západní polovina zůstane v plochách zemědělských. Na p,p.č. 777 bude vymezena zastavitelná plocha při komunikaci s regulativem umístění max. 2 rodinných domů. Severní části zastavitelných ploch budou vymezeny jako zahrady. Plocha ZO7 a severní část Z12 budou z návrhu ÚP vypuštěny.

                 přílohy:

                 Příloha č.1 až 3 – rozhodnutí o připomínkách fyzických a právnických osob

                 Příloha č.1 až 7 – rozhodnutí o námitkách dotčených osob

Zpracoval za OÚ Homole u Panny, Karel Žampach

fyzická osoba splňující kvalifikační požadavky dle §24

stavebního zákona č.183/2006 Sb., v platném znění

Určený zastupitel obce Homole u Panny, Ilona Oplištilová, místostarostka obce

V Homoli u Panny, prosinec 2021.
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