Návrh územního plánu homole u panny
Vyhodnocení výsledků projednání návrhu ÚP Homole u Panny s ohledem na veřejné zájmy, návrh rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení stanovisek a připomínek  uplatněných k  územnímu plánu ve smyslu §50 odst.(2) a (3) a §52 odst.(1) stavebního zákona č.183/2006 Sb., v platném znění :
1. Společné jednání o návrhu ÚP Homole u Panny, konaného v souladu s §50 odst.(2) a (3) stavebního zákona proběhlo ve dnech 22.10.2018 – 21.12.2018. Pořizovatel zajistil „oznámení“ společného jednání DO, KÚ a sousedních obcí o návrhu ÚPD ve smyslu §50 odst.(2) a (3) SZ a řádně je obeslal. Z dvaceti šesti obeslaných obdržel pořizovatel 9 stanovisek a vyjádření, z nichž 7 obsahovalo připomínky.     

Stanoviska dotčených orgánů a KÚ s připomínkami podle §50 odst.(2) SZ :

AOPK CHKO ČS Litoměřice

Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, Praha

Min.obrany ČR, Praha

OBÚ Most

Magistrát, odbor ŽP, Ústí n.L. 

KÚUK, odbor ŽPaZ, Ústí n.L.

KÚÚK, odbor kultury, Ústí n.L.

Stanoviska dotčených orgánů a KÚ bez připomínek :

Krajská hygienická stanice, Ústí n.L.

KÚÚK, odbor  D + SH, Ústí n.L.

Soupis vyzvaných bez odpovědi :

Krajská veterinární správa pro ÚK, Ústí n.L.

Stát.úřad pro jadernou bezpečnost, Ústí n.L.

Min.ŽP, odb.péče o krajinu, Praha

Min.ŽP, odbor OVSS IV., Ústí n.L.

Min.dopravy ČR, Praha

SPÚ Pozemkový úřad pro ÚK, Teplice

HZS Ústí n.L.

SEI Ústí n.L.

Magistrát, odbor investic a územ.plánování, Ústí n.L.

Magistrát, odbor dopravy, Ústí n.L.

Sousední obce bez odpovědi :

OÚ Lovečkovice

OÚ Malečov

OÚ Malé Březno

OÚ Třebušín

OÚ Velké Březno

OÚ Zubrnice
Stanoviska dotčených orgánů  a KÚ  s připomínkami podle §50 odst.(2) SZ :

AOPK Správa CHKO České středohoří, Litoměřice

· Mimořádně obsáhlé stanovisko Agentury ze dne 20.12.2018, č.j. SR/1717/ UL

/2017-7, je rozděleno do jednotlivých částí a podkapitol a ve vazbě na jejich posloupnost je projektantem a pořizovatelem posouzeno, s popisem jejich řešení a úpravou návrhu ÚP.

Z aktualizovaných PÚR ČR (aPÚR ČR) zdůrazňuje Agentura odst. (14) :

Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice a odst. 20a: Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a prostupnosti krajiny.

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· ¨návrh územního plánu Homole u Panny v max. možné míře uspořádal řešení návrhu zastavitelných ploch, včetně řešení technické infrastruktury tak, aby byly naplněny všechny požadavky vyplývající z aPÚR ČR.
K jednotlivým kapitolám vznesla Agentura následující připomínky :

Ad C) – URBANISTICKÁ KONCEPCE, včetně vymezení plochy s rozdílným způsobem využití zastavitelných ploch a ploch přestavby (str.2 a .3)

Homole u Panny

plocha ZO4 (BV)

· Agentura požaduje plochu vypustit a zařadit do nezastavitelného území, do ploch zemědělských (NZ3 – sady nebo NZ2 – louky a pastviny)

· p.p.č. 599  a jižní část p.p.č. 598/3 požaduje Agentura zařadit do kategorie nezastavitelné zahrady

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· plocha Z04 (BV) bude z návrhu řešení vyjmuta

· na parcele p.p.č.598/3 je postaven rodinný dům (nezkolaudovaný), stavba je hotová, stavebník zemřel 

· plocha Z16 včetně parcel 598/3, 600, 599 budou opraveny na stavové bydlení  vesnické

Haslice

· Agentura nesouhlasí s navrácením zastavitelnosti na část p.p.č. 424/5 v k.ú. Homole u Panny (část obce Haslice), dle návrhu změny č.3 ÚPnSÚ Homole u Panny

· dne 14.3.2019 obdržel pořizovatel od Agentury stanovisko tohoto znění :

Agentura trvá na původním stanovisku, včetně odůvodnění. Stanovisko může být změněno pouze tehdy, pokud dojde k zásadní změně nebo se vyskytnou nové informace, které dříve nebyly známy. Sídlo Haslice se nachází ve 2.zóně CHKO a má zřetelnou zachovalou urbanistickou strukturu podél komunikace Homole – Hlupice. Každý nový stavební záměr je zde podmíněn vydáním výjimky ze zákona (ochranné podmínky 2.zóny). Požadovaný záměr na p.p.č. 424/4 nemá předpoklad pro vydání výjimky, neboť nenavazuje na stávající urbanistickou strukturu a přímo uvnitř sídla jsou stále možnosti pro výstavbu. Změna č.3 ÚPnSÚ Homole u Panny obsahovala podmínku umístění 1 stavby, tudíž je plocha již vyčerpána.

· p.p.č. 661 – jižní část parcely požaduje Agentura zařadit do kategorie nezastavitelné zahrady, protože se jedná o rozsáhlou parcelu, jejíž jižní část výrazně zasahuje do volné krajiny

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· pořizovatel akceptuje negativní stanovisko k situování dalšího RD na p.p.č. 424/4 v k.ú. Homole u Panny – části obce Haslice a navrhovanou plochu Z28 vyjme z návrhu ÚP 
· požadavek k p.p.č. 661 rovněž akceptuje
Lhota pod Panny

· Agentura souhlasí s výstavbou 1 RD a požaduje regulativ umístění stavby pouze ve východní polovině pozemku v návaznosti na plochu BH, západní část požaduje zařadit do kategorie nezastavitelné zahrady

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· akceptováno
Bláhov

· p.p.č. 197 v k.ú. Bláhov - Agentura nesouhlasí se zařazením do stavové plochy dopravní účelové a požaduje zařazení do plochy NZ.2 nebo NZ.3

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· akceptováno
Ad D).1 – KONCEPCE VEŘEJNÉ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY, včetně   podmínek její umísťování 
Bláhov

rezervní plochy ZO14R a ZO15R (DS, BV)

· plochy Agentura požaduje vypustit a ponechat jako součást plochy NZ.2
odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno 
Ad D).2.2.6 Odkanalizování a čištění vod

· Agentura vyjmenovává ve svém stanovisku celý soubor zásad prostorové regulace, včetně odůvodnění požadavku

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno úpravou a doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
Ad E) KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY

str.20, 22 a 23 textu 
· Agentura specifikuje způsob likvidace odpadních vod, který považuje za přípustný

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude prověřeno a respektováno, pokud nebude v rozporu s příslušnými právními předpisy
Ad F) PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝCH ZPŮSOBEM VYUŽITÍ

· Agentura požaduje doplnit do odstavce všeobecně – specifických podmínek soubor několika vyjmenovaných podmínek, včetně úpravy textové části

· výstavba v lokalitách, které se nacházejí ve II.zóně CHKO je podmíněna udělením výjimky ze zákazu vyjmenovaných v §26 zákona o ochraně přírody a krajiny

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· dne 18.2.2019 e-mailovou zprávou informovala SCHKO ČS pořizovatele, že podle metodického pokynu Ústředí AOPK ČR již není tato výjimka udělována v rámci řízení o územním plánu, ale až přímo konkrétnímu stavebníkovi, který předložil konkrétní stavební záměr
· nicméně v textové části ÚP musí být výstavba na daných plochách podmíněna získáním výjimky ze zákazu dle §26 odst.(3) zákona č.114/1992 Sb.
Ad Všeobecné – specifické podmínky 

Zásady prostorové regulace

· Agentura vyjmenovává ve svém stanovisku celý soubor zásad prostorové regulace, včetně odůvodnění požadavku

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno úpravou a doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
oplocení v nezastavěném území

· Agentura souhlasí pouze s možností oplocení pozemků zahrad nebo sadu

· pro potřeby pastvy hospodářských zvířat souhlasí pouze s umísťováním ohradníků dočasného charakteru

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
Ad ÚSES

· Agentura požaduje biocentra zařadit do ploch přírodních a vhodně doplnit regulativy pro všechny skladebné části ÚSES

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
Ad Ustanovení pro jednotlivé druhy ploch

Ad Plochy bydlení 

BH – bydlení hromadné

BV – bydlení individuální v RD - vesnické

· Agentura požaduje úpravu regulativů, dále vymezuje nepřípustné a úpravu textové části, včetně jejího doplnění

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno úpravou a doplněním textové části ve smyslu požadavku Agentury
Ad Plochy smíšené obytné 
SV – plochy smíšené obytné vesnické

· Agentura požaduje upravit obecně prostorovou regulaci, dále vymezuje nepřípustně a přípustné regulativy

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
Ad Plochy dopravní infrastruktury 
DS – plochy pro dopravu silniční

· přípustné s požadavkem na úpravy textu

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
Ad Plochy rekreace
RZ – plochy zahrad a zahrádkářských osad

RI – plochy rodinné rekreace

· podmínečně přípustné s požadavkem na úpravy textu

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
Ad Plochy výroby a sklady
VZ – plochy pro zemědělskou výrobu

· pro plochu č. Z19 v k.ú. Babiny II a k.ú. Suletice – Agentura požaduje redukovat plochu Z19 jejím vypuštěním z ochranného pásma lesa a stanovit následující regulativ: 

· umístění nových zemědělských staveb je možné pouze na části plochy na p.p.č. 4, 5, 6 v k.ú. Babiny II (jižně od kravína), na p.p.č. 233 a 234/1 v k.ú. Suletice není možné umisťování nadzemních staveb, tyto pozemky je možné využívat jako manipulační plochy (jedná se o faktický stávající stav využití plochy)

· podmínečně přípustné je zpevnění části plochy poplopropustným materiálem, např. štěrkem

· vzhled a měřítko staveb nesmí negativně ovlivnit navazující přírodní prostředí a krajinný ráz

· podmínkou realizace staveb a zpevnění je zřízení ozeleňovacího pásu na jižním okraji plochy

· max. výška staveb 4 m, max. zastavěnost části, plochy na p.p.č. 4, 5, 6 včetně zpevněných ploch 60%

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· na základě e-mailu Správy CHKO ČS ze dne 8.2.2019 byl vysloven souhlas se zahrnutím p.p.č. 5 a 6 v k.ú. Babiny II do plochy Z19 s podmínkou, že v jižní části p.p.č.6 bude v ÚP vymezena dostatečně široká plocha pro pás zeleně

· dále pro tyto pozemky musí být stanoven vhodný regulativ zastavěnosti, minimálního podílu zeleně a výškový regulativ 

· umístění nových zemědělských staveb bude realizováno na p.p.č. 4, 5 a 6 v k.ú. Babiny II

· na p.p.č. 233 a 234/1 v k.ú. Suletice  nebudou umísťovány nadzemní stavby, pouze zpevnění pro účely manipulace a zde je opět nutné stanovit max. podíl zpevnění

· předpokládané zpevnění pouze štěrkem

· p.p.č. 237 a 238 v k.ú. Suletice nebudou do plochy zahrnuty

· „pro přestavbovou plochu Z14 v k.ú. Babiny II na území CHKO ČS je max. zastavitelnost včetně zpevněných ploch 60% a výška staveb max. 2 NP, podmínkou bude zřízení izolační zeleně na severní a východní straně plochy pro oddělení plochy od volné krajiny na výměře odpovídající 20ti % výměry plochy“

· Agentura sděluje, že plocha Z14 je navržena v kategorii PZ - plocha je určená pro  pás  izolační   zeleně  a  podél  JZ   okraje  průběh  obslužní   komunikace,
s dalšími stavbami v dotčené ploše se nepočítá, Agentura požaduje text uvést do souladu s požadavky pro plochy PZ a zařadit text k regulativům pro plochy PZ, nikoliv k plochám VZ

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
· plochu VZ na pozemku p. č. 555 v k.ú. Lhota pod Pannou (hnojiště) požaduje Agentura vyčlenit jako samostatnou specifickou plochu s přípustným využitím: zpevněné plochy a zemědělské stavby do max. výšky 3 m, kdy vzhled a měřítko staveb nesmí negativně ovlivnit krajinný ráz), max. zastavitelnost 60% včetně zpevněných ploch
odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
VD – plochy pro drobnou výrobu a výrobní služby

· Agentura požaduje doplnit text 1.odrážky

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno
Ad Plochy zemědělské (str.8)

NZ.1, NZ.3 – plochy orné půdy, plochy sadů a NZ.2 – louky, pastviny – ttp

· podmínečně přípustné s požadavkem na úpravy textu

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno

Ad  Plochy krajinné zeleně lesní 
ZP – zeleň přírodní

ZN – zeleň nezastavitelných soukromých zahrad

· souhlas (přípustný) je doplněn požadavkem na různé úpravy textu

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno

Ad J) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJICH PROVĚŘENÍ 
rezervní plochy ZO14R a ZO15R (DS) 
· plochy Agentura požaduje vypustit a ponechat jako součást plochy NZ.2

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno 

Ad výkresová část ÚP 
· ve výkresech je chybně uvedena zonace CHKO, jihozápadně od Liškova je uvedena I. zóna místo III. zóny

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno opravou grafické části

Ad tabulka skladebných částí ÚSES 
· Agentura upozorňuje, že RBC 1318 Velké Březno je vložen chybný popisný text

odpověď pořizovatele a návrh řešení :
· bude respektováno opravou textu

V závěru stanoviska Agentury je obsaženo celkové zhodnocení ve vazbě na platnou legislativu, týkající se zejména ochrany krajinného rázu, obsažené v předcházejících jeho kapitolách.
Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, Praha

· nesouhlasí s vymezením ploch označených Z05 a Z06 v k.ú. Lhota pod Pannou

· dále se stanovením obecného regulativu vylučujícího stavby pro dobývání nerostů podle kapitoly F) návrhu

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· plocha Z05 v k.ú, Lhota pod Pannou bude vyjmuta z řešení jako plocha bydlení individuální vesnická a zůstane nezastavěnou plochou zahrady
· plocha Z06 nebude plochou bydlení v místech vymezení CHLÚ Lhota pod Pannou
· část této plochy nezasahující nad CHLÚ bude ponechána a zmenšena jako plocha bydlení s označením Z06 (viz stanovisko OBÚ Most z 9.11.2018)
· úprava textu kapitoly F) návrhu bude přiměřeně doplněna a upravena rovněž ve smyslu stanoviska OBÚ Most
Ministerstvo obrany ČR, Praha

· ve svém stanovisku důrazně žádá o zapracování limitů a zájmů MO do ÚP

· do území obce zasahuje vymezené území MO

· ve vymezeném území lze umístit vyjmenované druhy staveb jen na základě závazného stanoviska MO (do 10 km)

· MO požaduje respektovat výše vymezené území a do textové části odůvodnění zapracovat zvláštní zájmy MO

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· jedná se o jev 081 – zájmové území zařízení MO v k.ú. Homole u Panny a k.ú. Lhota pod Pannou, včetně vyjmenovaných druhů staveb do 10 km, bude zahrnut do textové části ÚP

· zahrnuje výstavbu a rekonstrukce výškových staveb, větrných elektráren, průmyslových staveb (výrobních hal, skladů, sil, hangárů apod.), průmyslových zón, vedení VN a VVN, výkonných vysílačů, převaděčů, základnových stanic mobilních operátorů a podobných technologií v celém kmitočtovém pásmu

Obvodní báňský úřad, Most

· souhlasné stanovisko obsahuje podmínky

· plocha Z05 v k.ú. Lhota pod Pannou nebude plochou bydlení a zůstane nezastavěnou plochou zahrady

· dále v ploše Z05 požadují neumísťovat veřejnou dopravní infrastrukturu neprodlužováním stávající místní komunikace

· plocha Z06, která je umístěna v evidovaném CHLÚ Lhota pod Pannou nebude plochou pro bydlení dle návrhu ÚIP

· ostatní části plochy Z06, která je umístěna mimo CHLÚ lze nově využít jako pro plochu bydlení individuální vesnické podle návrhu ÚP

· do plochy Z06 umístěné nad CHLÚ neumísťovat veřejnou dopravní infrastrukturu, tj. novou místní komunikaci do plochy Z06

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· pořizovatel akceptuje požadavky OBÚ Most v požadovaném rozsahu
· vyjímá z řešení návrhu ÚP plochu Z05 a upraví velikost navrhované plochy Z06 tak, aby nezasahovala do CHLÚ Lhota pod Pannou
· přiměřeně bude upravena i textová část, týkající se dopravního řešení


Magistrát, odbor ŽP, Ústí n.L.

k vymezení zastavěného území

· ve svém stanovisku upozorňují, že návrh ÚP vymezuje zastavěné území podle objektů do nezastavěného území dle stávajícího územního plánu a nejsou katastrovány (pochybují o legálnosti těchto staveb)

· vyslovují nesouhlas s takovým způsobem zastavěného území

· jako příklad uvádějí tyto pozemky :

    k.ú. Lhota pod Pannou, p.p.č. 421

    k,ú, Suletice, p.p.č. 466/2, 466/3, 515

    k.ú. Babiny II, p.p.č. 224/1 

· požadují prověření uplatnění výše uvedeného přístupu projektanta pro řešené území

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· jedná se o oplocené zahrady s drobnými, či vedlejšími stavbami (někde i beze staveb) navazujícími na trvalé případně rekreační bydlení, v některých případech i mimo tyto funkce

· podle nomenklatury datového modelu se jedná o tzv. zahrady nezastavitelné – ZN, s přípustným využitím: zahrady, vyhrazená zeleň, oplocení, podmínečně přípustné - kolny, přístřešky na nářadí s max. výměrou do  15 m2, bazény, pouze 1 objekt na ploše

· jednotlivé parcely ZN budou prověřeny, v OP lesa bude v nepřípustném využití doplněn zákaz jakékoliv výstavby

· v k.ú. Babiny II (Nová Ves u Pláně) je situovaný RD na p.p.č. 224/1 a je uveden KN jako p.p.č. 224/4

· na základě sdělení Stavebního úřadu Velké Březno ze dne 9.4.2019 je na pozemku p.p.č. 598/3 v k.ú. Homole u Panny dodatečně povolena stavba RD (rozhodnutí 2014)

· na p.p.č. 224/1 v k.ú. Homole u Panny (část obce Nová Ves u Pláně) je dosud nepovolená stavba RD, od roku 2014 je přerušeno řízení o jejím dodatečném povolení 

· stavby na pozemcích p.p.č. 466/2 a 466/3 v k.ú. Suletice a na p.p.č. 515 v k.ú. Suletice (část obce Byňov) nebyly dohledány doklady nebo dokumentace, žádající o stavební povolení

· stavby v k.ú. Suletice nebudou zahrnuty v  ÚP do návrhu zastavitelných ploch

oddělení vodního hospodářství

· ke zmíněné rekonstrukci vodovodu v lokalitě Babiny II není znám jeho provozovatel, proto je nutné zajistit jeho provozování oprávněnou osobou ve smyslu zákona č.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizaci
· dále odkanalizování vlastní Homole u Panny je nutno řešit v souladu s PRVKÚK, kde je požadavek napojení na napojení 100% objektů na veřejnou kanalizaci
· u zbývajících lokalit, kde není vybudována kanalizace, je nutno vycházet z platného Národního programu povodí Labe a Plánu dílčího povodí Ohře, dolního Labe a ostatních přítoků Labe, tj. odkanalizování řešit v posloupnosti : skupinová ČOV pro skupiny RD od 3 RD a více, u ojedinělých RD domovní ČOV, jako poslední a nejméně vhodné řešení je využití žumpy (bezodtoková jímka)
· upozorňují na nesprávný text, ve kterém se uvádí, že stávající žumpy jsou vyváženy na pole – toto řešení je nutno prověřit ve vazbě na zákon č.185/2001 Sb., o odpadech /zmíněný odpad lze likvidovat jen na zařízeních k tomu určených)
· u skupinové zástavby vodovodní úřad považuje za nezbytné předem prověřit možnosti způsobu odkanalizování u Povodí Ohře s.p., který je garantem naplňování NP povodí Labe a Plánu dílčího povodí Ohře, dolního Labe a ostatních přítoků Labe (bez jeho souhlasného stanoviska nelze v budoucnu odkanalizování povolit)
· navržené hospodaření se srážkovými vodami (zadržování v krajině a další využití) je v souladu s platnými plány – viz předcházející text
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· v Homoli u Panny je navrženo 100% odkanalizování na ČOV, v ostatních sídlech je v souladu s PRVKÚK a stanoviskem CHKO ČS řešena likvidace odpadních vod individuálně pouze do pevných jímek, případně s využitím domovních ČOV, u těch však bez odvedení přečištěných odpadních vod do vodotečí (tedy s využitím přečištěných odpadních vod v místě vzniku)

· v případě, že situace v dané lokalitě neumožní jiné řešení likvidace odpadních vod než zaústění do vodoteče, bude požadováno navržení terciálního stupně dočištění - stávající žumpy již nejsou vyváženy na pole, vyvážení fekálií je zajištěno odbornou firmou

ochrana lesa, lesní hospodářství

· již do zadání Úp uplatnil zdejší orgán SSL požadavek na respektování OP lesa
· vyznačení OP nebylo dohledáno v koordinačním výkrese (v legendě je uveden)
· informace v odůvodnění ÚP o odstupu 20m od hrany lesa nelze akceptovat
· vyznačení a význam OP lesa je nutno doplnit
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· OP bude doplněno do koordinačního výkresu, odstup od hrany bude opraven na 50m

ochrana zemědělského půdního fondu - ZPF

· stanovisko ochrany ZPF je rozděleno do tří samostatných částí a obsahuje soubor připomínek a požadavků vůči návrhu ÚP
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· na parcele p.p.č.598/3 je postaven rodinný dům (nezkolaudovaný, stavebník zemřel), plocha Z16 včetně parcel 598/3, 600, 599 budou opraveny na stavové bydlení  vesnické 

· naproti tomuto domu je navržena plocha č.ZO4, při situování nového RD ve východní části pozemku, prostorových regulativů, které určí CHKO ČS a nebude výrazně narušen krajinný ráz ani urbanistická struktura sídla

· vyloučení plochy č.3, 4 akceptujeme, plocha ZO1 propojuje stávající plochy zástavby podél komunikace s vazbou na ČOV, s vazbou na stávající a navrhované inženýrské sítě

· možnost výstavby dopravní infrastruktury pro zastavěné a zastavitelné plochy umisťované ex post do jinak nezastavěného území bude z regulativů vypuštěna  

· dne 16.5.2019 se uskutečnilo na odboru ochrany ŽPZ KÚÚK, odd.ochrany ZPF jednání za účelem konečného vyřešení rozporných stanovisek a názorů DO z hlediska ochrany – viz přiložený zápis z jednání

· dohodnuté úpravy ÚP budou projektanty respektovány ve smyslu zápisu

Krajský úřad, odbor ŽPaZ, Ústí n.L.

oddělení ochrany ovzduší

· upozorňují na podmínky vyplývající z ochrany ovzduší podle §11 odst.(2) písm.a) zákona č.201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, v platném znění

· dále upozorňují na povinnost plnění imisních limitů pro ochranu zdraví lidí dle přílohy č.1 zákona

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· všechny zákonné normy budou respektovány

· rozšíření zemědělské výroby na Farmě Babiny II (výstavba stáje), splní všechny podmínky vyplývající z ochrany ovzduší a nebude zdrojem negativních imisí, které by měly negativní vliv na zdraví lidí

· požadavek dle přílohy č.1 se týká využití území pro průmysl a zemědělské účely

odd. ochrany přírody a krajiny

· sdělují, že příslušným orgánem k vyjádření je Agentura OPK ČR – regionální pracoviště Ústecko

odd. ochrany ZPF

· dotčený orgán předložil stanovisko, které obsahuje obsáhlý soubor připomínek k návrhu některých ploch a požadavků na úpravu dokumentace ochrany ZPF

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· zpracování návrhu ÚP  bude v  souladu  se  zásadami  ochrany ZPF dle zákona

· zhotovitel v max. možném rozsahu prací upraví textovou a grafickou část ÚP Homole u Panny tak, aby byly v souladu s právními předpisy a požadavky orgánů ochrany ZPF 
· chyby byly odstraněny, byl upraven soulad popisů ploch v textové a grafické části, bylo doplněno zdůvodnění ploch
odd. vodního hospodářství

· sdělují, že KÚÚK není příslušným úřadem k vydání stanoviska k ÚPD

odd. Státní správy lesů 

· upozorňují na dotčení pozemků do vzdálenosti 50m od okraje lesa

· neumísťuje-li územně plánovací dokumentace rekreační a sportovní stavby na pozemky lesa, je příslušným orgánem SSL k uplatnění stanoviska k ÚPD obec s rozšířenou působností (Magistrát m. Ústí n.L.)

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· návrh ÚP respektuje OP 50m pro stávající lesní pozemky

· rekreační a sportovní stavby nejsou navrhovány

oddělení posuzování vlivů na ŽP

· je prolongováno stanovisko k zadání Územního plánu Homole u Panny  ze dne 11.8.2017, č.j. 3147/ZPZ/2017/SEA, kterým se konstatuje závěrem, že „ÚP Homole u Panny není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí“

odd. prevence závažných havárií

· v daném území se nenacházejí žádná zařízení (objekt) zařazený dle zákona č.224/2015 Sb. o prevenci závažných havárií, ve znění pozdějších předpisů

· z výše uvedeného důvodu nejsou dotčeným správním úřadem k vydání stanoviska

Krajský úřad, odbor kultury a památkové péče, Ústí n.L.

· ve vyjádření odboru se upozorňuje, že řešené území je územím s možnými archeologickými nálezy, ve smyslu §22 odst.(2) zákona č.20/1987Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů

· jinak bez připomínek

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· respektováno v textové i grafické části návrhu ÚP

2. Posouzení návrhu ÚP Homole u Panny Krajským úřadem, odborem ÚPS Ústí n.L. bylo provedeno podle §50 odst.(7) stavebního zákona a zasláno pořizovatelovi stanoviskem formou dopisu ze dne 24.7.2019, JID : 120421/2019/KÚÚK, č.j. 395/UPS/2017. Obsahovalo sdělení, že lze zahájit řízení o Územním plánu Homole u Panny s tím, že úpravu návrhu na základě požadavků, uvedených v tomto stanovisku, je třeba provést před veřejným jednáním.
3. Veřejné projednání návrhu ÚP Homole u Panny podle   §52 odst.(1) staveb-ního zákona se  uskutečnilo dne 20.listopadu 2019, a  to  na  základě oznámení veřejnou vyhláškou, s tímto výsledkem :

Na jednání se dostavili zástupce pořizovatele, projektant ÚPD, zástupci AOPK CHKO ČS a čtrnáct fyzických osob. Nedostavili se žádní další zástupci DO, KÚ, sousedních obcí a vyzvaných institucí a organizací.  V průběhu veřejného jednání na OÚ Homole u Panny byly pořizovatelovi předány dvě písemné připomínky (mylně označené jako námitky) a třináct námitek podle §52 odst.(2) a (3) SZ.
Pořizovatel obeslal veřejnou vyhláškou celkem 32 DO, KÚ, sousedních obcí a vyzvaných institucí a organizací a v zákonné lhůtě obdržel šestnáct stanovisek a vyjádření, z kterých deset obsahovaly připomínky. Žádná ze šesti oslovených sousedních obcí nevyužila svého zákonného práva a nevyjádřila se. 

Stanoviska dotčen. orgánů a KÚ s připomínkami podle §52 odst.(2) a (3) SZ :

I. Státní pozemkový úřad pro ÚK, Teplice

II. AOPK SCHKO ČS Litoměřice
III. OBÚ Chomutov

IV. Magistrát, odbor ŽP, Ústí n.L.
V. KÚÚK, odbor ŽPZ, Ústí n.L.
VI. KÚÚK, odbor kultury, Ústí n.L.
Stanoviska dotčených orgánů a KÚ bez připomínek :.
Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, Praha

Krajský hygienik, Ústí n.L.

Krajská veterinární správa pro ÚK, Ústí n.L.

KÚÚK, odbor ÚPS. Ústí n.L.
KÚÚK, odbor D+SH, Ústí n.L.

Ostatní – vyjádření s připomínkami podle §52 odst.(3) SZ  :

VII. Povodí Ohře, Chomutov

VIII. Policie ČR, Dopravní inspektorát, Ústí n.L.
IX. SčVK Teplice

X. ČEZ Distribuce, Děčín

Soupis vyzvaných bez odpovědi :

Min.ŽP, odb.péče o krajinu, Praha

Min.ŽP, odbor OVSS IV., Ústí n.L.

Min.dopravy ČR, Praha
Min.obrany ČR, Praha
SEI Ústí n.L.

HZS Ústí n.L.

Státní úřad pro jadernou bezpečnost, Ústí n.L.

Magistrát, odbor investic a územ.plánování, Ústí n.L.

Magistrát, odbor dopravy, Ústí n.L.
Policie ČR, odb.správy majetku, Ústí n.L.
RWE – GasNet Ústí n.L.
Sousední obce bez odpovědi :
Obec Lovečkovice
Obec Malečov

Obec Malé Březno

Obec Třebušín

Obec Velké Březno

Obec Zubrnice
Námitky podle §52 odst.(2) stavebního zákona :
Seznam patnácti podaných námitek a o jejich rozhodnutích je uvedeno na přílohách č.1 až 6.
Stanoviska a vyjádření s připomínkami :
I. Státní pozemkový úřad pro ÚK, Teplice

· sdělují, že katastrálních územích Homole u Panny a Suletice byly rozhodnutím č.j. SPÚ 350020/2018 ze dne 10.9..2018 a č.j. SPÚ 397132/2018 ze dne 8.10.2018, která nabyla právní moci 11.10.12018 a 10.11.2018, schváleny návrhy komplexních pozemkových úprav
· součástí schválených návrhů  jsou i Plány společných zařízení (dále PSZ), které byly zastupitelstvem obce schváleny dne 7.9.2017

· v k.ú. Bláhov probíhají komplexní pozemkové úpravy, v rámci nichž byl zastupitelstvem obce dne 15.3.2018 schválen PSZ

· ve vystaveném návrhu ÚP Homole u Panny nejsou zapracovány PSZ schválených pozemkových úprav v k.ú. Homole u Panny a Suletice
· SPÚ požaduje zapracování těchto PSZ do ÚP Homole u Panny

· dále upozorňují, že ÚP je zpracován na neaktuální katastrální (a tím i vlastnické) mapě

· pokus se týká návrhu části ÚP v k.ú. Bláhov, není respektován zastupitelstvem obce schválený PSZ

· doporučují proto do ÚP převzít trasy cest a ÚSES z PSZ
řešení a odpověď pořizovatele :
· na základě provedených pozemkových úprav (mimo k.ú. Bláhov), byly zhotovitelem ÚP upraveny všechny použité mapové podklady

· plány společných zařízení (PSZ) jsou k dispozici u všech k.ú. a budou zahrnuty do mapových podkladů návrhu ÚP
II. AOPK Správa CHKO ČS, Litoměřice
· Agentura nesouhlasí s návrhem územního plánu Homole u Panny po veřejném projednání a předmětem nesouhlasu jsou následující :
· plochy RI - Agentura nesouhlasí se sloučením ploch rekreace RI a bydlení (BV) a požaduje je v ÚP rozlišit

· týká se to především sídel Byňov, Suletice, Pláň, Bláhov, Nová Ves u Pláně a Homole u Panny

· ve výrokové části pak v kapitole f) Agentura požaduje doplnit plochy RI s regulativy, akceptujeme podmínky, které Agentura uvádí ve svém stanovisku po společném jednání č.j. SR/1717/UL/2017-7
· plocha Z11z – Agentura požaduje vypuštění této plochy a její ponechání dle předešlého návrhu v plochách NZ.2
· k.ú. Homole u Panny, p.p.č. 520 – Agentura požaduje ponechat v plochách ZN (s výjimkou stávající stavby) dle původního návrhu
· k.ú. Lhota pod Pannou, p.p.č. 487, 489, 490, 491  – Agentura požaduje ponechat v plochách dle původního návrhu, t.zn. v nezastavitelné zahrady (ZN) s tím, že pozemky LBK 680 Homolský potok – Dolní Lhota nebude možno oplotit
· k.ú. Suletice, p.p.č. 942 – Agentura požaduje ponechat v plochách dle původního návrhu, t.zn. v nezastavitelné zahrady (ZN
· k.ú. Babiny II (Nová Ves u Pláně), p.p.č. 246/1, 246/6, 246/7, 246/8 Agentura požaduje ponechat tyto pozemky v plochách ZN), dle původního návrhu ÚP

· k.ú. Homole u P. – část obce Haslice – Agentura požaduje ponechat pozemky v plochách ZN dle původního návrhu Úp v zadních plochách
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

podle datového modelu KÚ ÚK 

· v plochy BV, BR, RI – rozlišeny na plochy bydlení a rekreace. Budou rozlišeny plochy bydlení individuální v rodinných domech vesnické – BV (Plochy bydlení, ve kterých převažují rodinné domy. Do ploch lze zahrnout pozemky souvisejícího občanského vybavení s výjimkou pozemků pro budovy obchodního prodeje o výměře větší než 1000 m2. Součástí plochy mohou být pozemky dalších staveb a zařízení, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše. Tyto stavby a zařízení musí být v územní menšině vzhledem k plochám bydlení.,  

· v plochy individuální v rodinných domech – v rozptýlených lokalitách – BR (s převahou rekreačního bydlení v bývalých rodinných domech, usedlostech, využívaných jako chalupy). Plochy  (rekreačního) bydlení, ve kterých převažují rodinné domy (chalupy), v rozptýlených lokalitách. Do ploch lze zahrnout pozemky souvisejícího občanského vybavení s výjimkou pozemků pro budovy obchodního prodeje o výměře větší než 1000 m2. Součástí plochy mohou být pozemky dalších staveb a zařízení, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše. Tyto stavby a zařízení musí být v územní menšině vzhledem k plochám bydlení. (nová funkce pro chalupy a velké objekty k rekreaci) 

·  v plochy rodinné rekreace – RI. Plochy ve kterých převažuje rekreace v rodinných chatách a chatových osadách. Plochy zahrnují zpravidla i pozemky dalších staveb a zařízení, které souvisejí a jsou slučitelné s rekreací, například veřejných prostranství, občanského vybavení a dalších pozemků související dopravní a technické infrastruktury, které nesnižují kvalitu prostředí ve vymezené ploše a jsou slučitelné s rekreačními aktivitami. (chaty, jednotlivé zahradní objekty) 

· ve výroku části v kap. f) doplněna plocha RI 

· v plocha Z11z vyjmuta a ponechána v plochách NZ.2 

· k.ú. Homole u Panny, p.p.č. 520 – parcela nalezena 

· k.ú. Lhota pod Pannou, p.p.č. 487, 489, 490, 491 – respektováno

· k.ú. Homole u Panny- část obce Haslice - respektováno 

Plochy výroby a skladování – plochy pro zemědělskou výrobu (VZ)
· VZ2 – Agentura požaduje pro plochu jako přípustné využití uvést pouze rozšíření stávajícího zemědělského areálu – stavby pro ustájení zvířat

· ostatní využití (zejména sklady a skladové plochy, administrativní správa, lesnická výroba, ubytovací zařízení, plochy bydlení, sběrné dvory, kompostárny, biofermentační stanice) požaduje Agentura jako nepřípustné

· VZ3 – s ohledem na specifické regulativy požaduje Agentura plochu zařadit do jiné funkční plochy, než Plochy výroby a sklady (např. manipulační plochy)
· VZ4 – Agentura nesouhlasí se současnou úpravou, trvá na požadavku z předchozího stanoviska vyčlenit jako samostatnou specifickou plochu  s pří-pustným využitím : zpevněné plochy  a zemědělské stavby do max. výšky 3 m, kdy vzhled a měřítko staveb nesmí negativně ovlivnit krajský ráz, max. zastavitelnost 60%, včetně zpevněných ploch
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· VZ2 a VZ3  - respektováno
· VZ4 – nové vymezení plochy
· VZ.2 - Plochy výroby a skladů, které nelze jednoznačně zařadit do ploch průmyslové výroby, drobné výroby či lesnické a zemědělské výroby a je třeba jim definovat specifické podmínky. Respektováno (pouze stáje). Vzhled a měřítko staveb nesmí negativně ovlivnit navazující přírodní prostředí a krajinný ráz. Podmínkou realizace staveb a zpevnění je zřízení ozeleňovacího pásu na jižním okraji plochy. Max. výška staveb 4 m, max. zastavěnost části, plochy na p.p.č. 4, 5, 6 včetně zpevněných ploch 60% 

· VZ.3 – Plochy výroby a skladů, které nelze jednoznačně zařadit do ploch průmyslové výroby, drobné výroby či lesnické a zemědělské výroby a je třeba jim definovat specifické podmínky. Respektováno – manipulační plochy). není možné umisťování nadzemních staveb, tyto pozemky je možné využívat jako manipulační plochy (jedná se o faktický stávající stav využití plochy). Podmínečně přípustné je zpevnění části plochy poplopropustným materiálem, např. štěrkem 

· VZ.4 – Plochy výroby a skladů, které nelze jednoznačně zařadit do ploch průmyslové výroby, drobné výroby či lesnické a zemědělské výroby a je třeba jim definovat specifické podmínky. Respektováno –, hnojiště, zpevněné plochy a zemědělské stavby do max. výšky 3 m, kdy vzhled a měřítko staveb nesmí negativně ovlivnit krajinný ráz), max. zastavitelnost 60% včetně zpevněných ploch. 

· VZ.1, VZ.5 – plochy zemědělské výroby – stávající areály ve Lhotě pod Pannou a v Babinách II.  
Plochy zemědělské NZ.2
Ad a) přípustné a c) podmínečně přípustné
· Agentura požaduje vypustit v textu 1. odrážky část věty…..s plochou odpovídající počtu pasených zvířat….. a nahradit textem….jako drobné otevřené stavby bez trvalých zpevněných ploch…..

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· respektováno
Chráněná území a prvky ochrany přírody a krajiny – str.23 :

EVL Porta Bohemica je na evropském seznamu EVL, vyhlášena byla již v roce 2016, Agentura požaduje opravit chybný údaj.

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· respektováno
Požadavky na vymezení území, ve kterém pro ochranu identifikovaných hodnot krajinného rázu nepostačují základní podmínky ochrany krajinného rázu ve smyslu kap. I odst.1 písm. f) Přílohy č.7 vyhl. Č.500/2006 Sb. (v souladu s Metodickým pokynem MŽP a MMR k uplatňování §12 odst.4 zákona 114/1992 Sb., Věstník MŽP, září 2017) :
V úvodní části Agentura definuje a popisuje lokalizaci území CHKO ČS, krajinný ráz, urbanistickou strukturu, zásady územního rozvoje a j.
V souladu s Metodickým pokynem MŽP a MMR k uplatňování §12 odst.4 zákona č.114/1992 Sb., Věstník MŽP, září 2017, požaduje Agentura v textové části územního plánu uvést : Podmínky ochrany krajinného rázu nejsou s dotčeným orgánem ochrany dohodnuty ve smyslu ustanovení §12 odst.12 odst.4 zákona 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny, v platném znění..
Dále Agentura vyjmenovává, z čeho vychází při hodnocení a uplatňování požadavků k ÚP.. Závěrem sděluje své poslání, vyplývající z výnosu MK ČR o zřízení CHKO České středohoří.
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· respektováno přiměřeným vložením do textové části ÚP
Rekapitulace stanovisek AOPK CHKO ČS, řešení došlých stanovisek a požadavků a konzultací, uskutečněných elektronickým způsobem.
a) Stanovisko Agentury k návrhu ÚP Homole u Panny po veřejném projednání (konaném dne 20.11.2019), č. jednací : SR/1717/ÚIL/2017-9ze dne 27.11.2019.

 poznámka : 

Jednotlivé připomínky a požadavky Agentury jsou rozepsány v členění podle stanoviska, včetně řešení a odpovědi pořizovatele.

b) Vyhodnocení připomínek Agentury k návrhu ÚP a jejich zapracování do dokumentace, odeslané elektronickou formou prostřednictvím OÚ Homole u Panny Agentuře ze dne 3.3.2020.

c) Vyhodnocení a odůvodnění došlých 13ti námitek, podaných dle §52 odst. (2) a (3) SZ a jejich zpracování pořizovatelem, bylo odesláno Agentuře elektronickou formou prostřednictvím OÚ Homole u Panny dne 4.3.2020.

d) Stanovisko Agentury k vypořádání námitek a připomínek k návrhu ÚP bylo zasláno OÚ Homole u Panny pod č.j. SR/1717/UL/2017-12 dne 2.4.2020.

Obsahem byla připomínka k p.p.č. 832 v k.ú. Homole u Panny a vyjádření ke všem 13ti námitkám. Dále upozorňují, že na základě poslaných podkladů nebylo možno posoudit, zda byly požadavky Agentury zapracovány do ÚPD a k posouzení nebyla zaslána upravená část ÚP.

e) Pořizovatel prostřednictvím OÚ Homole u Panny elektronickou formou zaslal Agentuře jako odpověď na výše uvedené její stanovisko dne 18.8.2020 kompletní textovou a grafickou část návrhu ÚP (hlavní výkres), dále celkem 5 příloh rozhodnutí o námitkách a úplnou dokladovou část, související se žádostí o souhlas s výstavbou RD na p.p.č. 424/5 v k.ú. Homole u Panny, část obce Haslice dle požadavku Agentury.
f) Na základě telefonického sdělení a požadavku Agentury, provedl projektant úpravu textové části návrhu a odůvodnění ÚP, včetně opravy grafické části hlavního výkresu v souladu s dřívějšími a současnými požadavky.

Opravené a doplněné části dokumentace byly elektronickou formou prostřednictvím OÚ Homole u Panny, zaslány dne 7.9.2020.

Dosud bez odpovědi.

III. OBÚ Most
· v předkládané dokumentaci návrhu ÚP pro veřejné projednání, tj. v textové části návrhu ÚP – odůvodnění a v koordinačním výkresu návrhu ÚP, jsou dosud uvedeny informace, odkazy a grafické značky, vztahující se k vyjmuté ploše ZO5
· tato plocha byla v zastavěném území návrhu Úp navržena jako plocha pro bydlení individuální vesnické a umístěna do CHLÚ, evidovaného pod ozn. CHLÚ 23720000 Lhota pod Pannou
· protože záměr využití této plochy nesouvisí s dobýváním ani s ochranou nerostného bohatství ČR, OBÚ nadále nesouhlasí se změnou využití této plochy
· OBÚ nadále požaduje vyjmout veškeré informace, odkazy a grafické značky, vztahující se k vyjmuté ploše ZO5 a do návrhu ÚP zapracovat její původní využití, tj plochy zahrady nezastavitelné
řešení a odpověď pořizovatele :

· respektováno a návrh ÚP upraven
IV. Magistrát města Ústí n.L. odbor životného prostředí

vodní hospodářství
· ke koncepci odvádění odpadních vod uvádějí následující :
· souhlasí s doplněním stok kanalizace k novým objektům v Homoli u P., kde je nově rekonstruovaná centrální ČOV 

· u ostatních sídel je v návrhu ÚP uvedeno, že odpadní vody jsou akumulovány v bezodtokových jímkách a vyváženy na pole (pozn. OŽP : tedy v rozporu s legislativou na úseku vodního hospodářství, nakládání s odpady a ochrany ZPF), po roce 2015 (2020 u Bláhova) se navrhuje rekonstrukce stávajících bezodtokových jímek s vyvážením na ČOV Ústí n.L.
· pouze výjimečně jsou odpadní vody likvidovány na domovních ČOV

· návrh odkanalizování sídel (vyjma Homole u Panny) v přeložené podobě nelze akceptovat, je nezbytné jej upravit
· využití jednotlivých žump a domovních čistíren odpadních vod (ČOV) u soustředěné zástavby je nepřípustné, přičemž i u rozptýlené zástavby jde o dočasné řešení do vybudování odpovídajícího kanalizačního systému s centrální ČOV

· využití domovních ČOV je možné jen pro ojedinělou zástavbu samostatných RD a nikoliv jako systémové řešení odkanalizování obcí

· pro menší obytné celky (soustředěná zástavby dvou a více RD) je využití jednotlivých domovních ČOV nepřípustné, je nutné do doby výstavby veřejné kanalizace řešit situaci jednou ČOV pro obytný celek (tzv. skupinovou ČOV)
· v zásadě to znamená u nových rozvojových ploch podmínit jejich faktické využití zajištěním funkčního odkanalizování ploch na veřejnou kanalizaci s centrální ČOV a nebo zřízením tzv. skupinových čistíren odpadních vod s předpokladem jejich budoucího napojení na veřejnou kanalizaci a ČOV, v úvahu vůbec nepřipadají septiky a žumpy

odpověď pořizovatele a návrh řešení 
· na základě uplatněných připomínek a požadavků na úpravy návrhu ÚP, upravil projektant ing.Karpíšek textovou i grafickou část vodního hospodářství, která byla Magistrátu m. ÚL, odboru ŽP zaslána elektronickou cestou dopisem Obecního úřadu Homole u Panny, datovaným 15.6.2020
· tento odbor ŽP svým sdělením k zaslané dokumentaci dne 26.8.2020 vyslovil svůj souhlas s výhradami, které jsou součástí výše citovaného stanoviska
· projektant vodního hospodářství ve smyslu požadovaných úprav doplnil dokumentaci návrhu ÚP a ta byla OÚ Homole u Panny zaslána elektronicky dopisem, datovaným dnem 28.7.2020 Magistrátu m. ÚL, odboru ŽP
· upravený text a grafická část jsou zapracovány do návrhu ÚP Homole u Panny
V. Krajský úřad ÚK, odbor životního prostředí a zemědělství

ochrana ovzduší
· upozorňují na povinnost plnění imisních limitů pro ochranu zdraví lidí podle přílohy č.1 zákona č.201/2012 Sb., kde tento požadavek má přímou vazbu na využití území pro průmyslové a zemědělské účely (rozvojové lokality)
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· v návrhu řešení ÚP Homole u Panny nejsou navrhovány rozvojové plochy pro průmyslové využití
· rozvoj a rozšíření zemědělské farmy Babiny II naplní všechny požadavky vyplývající ze zákona, a to v rámci povolovacího řízení, které není součástí návrhu ÚP Homole u Panny
ochrana přírody a krajiny
· vzhledem k umístění předmětného území v CHKO ČS, je příslušná k vydání stanoviska AOPK SCHKO ČS v Litoměřicích
ochrana zemědělského půdního fondu

· v posledním vydaném stanovisku ze dne 18.7.2019 byl odborem uveden požadavek na doplnění odůvodnění plochy Z129, kdy plocha Z19a představuje rozšíření původního návrhu a není jasné, z jakého důvodu jsou plochy Z19a a Z19b vymezeny takovým upraveným způsobem
· v odůvodnění je pouze uvedeno, že se jedná o rozšíření stávajícího areálu a popis možného využití a umístění na jiných půdách než zařazených do I. A II.třídy úpravy
· odůvodnění neobsahuje důvody, proč je plocha vymezena právě předloženým způsobem, přičemž její vymezení doznalo změn
· v souladu s §5 odst.1 zákona požadujeme odůvodnění ploch Z19a a Z19b doplnit 
· posledním stanovisku bylo požadováno vypuštění podmínečně přípustného využití plochy NZ.2 „zařízení pro rekreaci“, toto využití vypuštění nebylo, navíc bylo do využití přidáno další nezemědělské využití, jež je v rozporu s využitím pozemků ZPF podle §1 zákona a je v rozporu s využitím podle §14 vyhlášky č.501/2006 Sb.
· nově bylo přidáno využití „stavby dopravní a technické infrastruktury pro stávající zastavěné a zastavitelné plochy, stavby dopravní infrastruktury – obnova cest, stavby a opatření pro zlepšení podmínek využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu, informační panely, drobné altánky k úkrytu před nepohodou, mobiliář (lavičky apod.) s vazbou na značené turistické cesty, stavby dopravní a technické infrastruktury pro stávající a zastavitelné plochy“ 
· jelikož nebylo takové využití na pozemcích ZPF nijak zdůvodněno, nelze ho považovat za nezbytné podle §4 odst.1 a 2 zákona
· na pozemcích s půdami zařazenými do I. A II.třídy ochrany takové využití odporuje §4 odst:3 zákona
· využití z uvedených důvodů požadujeme vypustit
· možnost umísťování konkrétních záměrů podle §18 odst.5 stavebního zákona za podmínek uvedených v zákoně tím nebude dotčena u využití, které není výslovně vyloučeno v nepřípustném využití
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· vzhledem k úpravám rozsahu úprav navrhovaných ploch a jejich využití v souladu s požadavky ve stanovisku Agentury CHKO ČS a akceptováním námitek fyzických osob uplatněných podle §52 odst.(2) a (3) stavebního zákona, došlo k úpravě návrhu záboru ZPF.
vodní hospodářství

· KÚÚK není příslušným úřadem k vydání stanoviska k ÚPD obcí
Státní správa lesů

· pokud budou dotčeny pozemky určené k plnění lesa rekreačními a sportovními stavbami, je Krajský úřad ÚK příslušným orgánem k vydání stanoviska podle §48a odst.(2) písm.a) lesního zákona
· upozorňují, že zpracovatelé dokumentace ÚP jsou povinni dbát zachování lesa, dodržet ustanovení lesního zákona a v návrhu vyhodnotit dotčení pozemků určených k plnění funkcí lesa a OP lesa
· zpracování a projednání návrhu ÚP se řídí §14 lesního zákona, dotčení pozemků do vzdálenosti 50 m od okraje lesa upravuje odstavec 2 jmenovaného ustanovení
· neumísťuje-li ÚPD rekreační a sportovní stavby na pozemky určené k plnění funkce lesa, je příslušným orgánem státní správy obec s rozšířenou působností
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· návrh ÚP nenavrhuje umístění rekreačních a sportovních staveb na pozemky určené k plnění funkce lesa
· OP lesa jsou návrhem ÚP respektována
posuzování vlivů na životní prostředí

· KÚÚK tímto svým vyjádřením prolonguje svoje stanovisko, které vydal k zadání ÚP Homole u Panny dne 11.8.2017, č.j. 3147/ZPZ/2017/SEA. JID : 131480/2017/KUUK s výsledkem – územní plán Homole u Panny není nutno posoudit z hlediska vlivů na ŽP

· návrh ÚP se týká ploch pro bydlení (do 5 ha), ploch zemědělských, ploch dopravní infrastruktury, ploch veřejných prostranství, ploch zahrad nezastavitelných a vodních ploch a toků

· návrh zadání ÚP nestanoví rámec pro umístění záměrů podléhajících posouzení a po jeho důkladném prostudování nebyla shledána nezbytnost komplexního posouzení vlivů na ŽP (SEA)
prevence závažných havárií

· v daném území se nenachází žádné zařízení /objekt) zařazení dle zákona č.224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií, ve znění pozdějších předpisů
VI. Krajský úřad ÚK, odbor kultury
· upozorňují,  že řešené území je územím s možnými archeologickými nálezy ve smyslu §22 odst.(2) zákona č.20/1987 Sb. o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 
odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· požadavek je v řešení ÚP obsažen, a to jak v grafické, tak i v textové části 
VII. Povodí Ohře, Chomutov
· uvádějí, že v kapitole D.2.2.7 návrhu ÚP je uvedeno, že dešťové odtoky ze zpevněných ploch u RD budou individuálně svedeny do akumulačních jímek u každého RD, odkud budou využívány jako požární nebo zálivková voda
· využívání srážkových vod je v souladu as NPP a PDP a je velmi vhodným řešením pro nezvyšování odtoku srážkových vod z území

· textovou část požadují doplnit o způsob likvidace srážkových vod z ploch veřejného prostranství a dopravní infrastruktury

· srážkové vody z navržených zpevněných ploch (včetně ploch a koridorů dopravní infrastruktury) musí být přednostně a maximální možné míře využívány nebo vsakovány 

· v případě prokazatelné nemožnosti využívání nebo vsakování srážkových vod (prokázáno hydrogeologickým posudkem) mohou být srážkové vody zadržovány (retence) a následně vypouštěny (redukce a regulace odtoku) dostávající dešťové kanalizace nebo odvodňovacích příkopů, resp. do vodního toku
· v místní části Haslice je navržena plocha pro bydlení (Z1)

· na této ploše se nachází bezejmenný vodní tok (IDVT 10221024), ve správě LČR, s.p., který je v tomto úseku dle dostupných informací veden v krytém profilu

· je nutno zabývat se tím, zda bude možné na této ploše realizovat stavby, které by byly v souladu s jejím navrženým funkčním využitím

odpověď pořizovatele a návrh řešení :

· na základě připomínek a požadavků, byla upravena a přepracována textová i grafická část návrhu ÚP, která byla elektronickou cestou zaslána s průvodním dopisem Obecním úřadem Homole u panny, datovaným dnem 15.6.2020 Povodí Ohře st.p.
· Povodí Ohře st.p. svým sdělením k poslané dokumentaci ze dne 18.6.2020 upozornily zhotovitele a pořizovatele, že nenašli vypořádání své připomínky č.23 k návrhu ÚP

· projektant oddílu vodní hospodářství ve smyslu připomínky upravil textovou část příslušné kapitoly a opravená část byla  zaslána OÚ elektronicky dne 28.7.2020 Povodí Ohře st.p., které svým vyjádřením ze dne 3.8.2020 vyslovilo s úpravou textové části souhlas

VIII. Policie ČR KŘ, Dopravní inspektorát, Ústí n.L.

· souhlas je podmíněn tím, že napojení pozemku na veřejnou silniční síť bude předem dojednáno s PČR Dopravním inspektorátem

· napojení bude řešeno na přilehlé místní komunikace (ne na průtahy státní silnice) a v takových místech, aby vznikalo co nejméně nových křížení komunikací
· upozorňují na dodržení §22 vyhl. č.501/2006 Sb. v platném znění, o obecných požadavcích na využívání území – nejmenší šířka veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující pozemek bytového domu je 12m
· při jednosměrném provozu lze tuto šířku snížit až na 10,5 m

· nejmenší šířka veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující pozemek bytového domu je 8m

· při jednosměrném provozu lze tuto šířku snížit až na 6,5m

řešení a odpověď pořizovatele :

· požadavek je aplikovatelný až při územním a stavebním řízení konkretizo-vaného záměru stavby na příslušných zastavitelných plochách dle ÚP
IX. SčVK Teplice

· s předloženým návrhem ÚP – zásobování pitnou vodou a odpadních vod v daných k.ú. Homole u Panny, Babiny II, Lhota pod Pannou a Suletice nesouhlasíme a požadujeme předložení takové vodohospodářské části, která bude řešit zásobování pitnou vodou a odkanalizování pro nově vymezené lokality
· především se jedná o doplnění popisu tras nových vodovodních a kanalizačních řadů a odhad potřeb jak vody pitné, tak požární vody a dále odhad množství odpadních vod
řešení a odpověď pořizovatele :

· na základě připomínek a požadavků, byla zhotovitelem návrhu ÚP upravena a přepracována textová a grafická část návrhu, která byla elektronickou cestou zaslána s průvodním dopisem OÚ Homole u Panny, datovaným dnem 15.6.2020 SčVK Teplice
· v návaznosti na výše uvedené zaslání upravené dokumentace návrhu ÚP v oddíle vodního hospodářství, provedli ing.M.Kašpárek a ing.arch.P.Ponča další úpravy, které byly na adresu SčVK Teplice zaslány s průvodním dopisem elektronickou cestou s datem 29.7.2020
· dne 3.8.2020 poslal SčVK pořizovatelovi vyjádření, které reaguje na uvedené dvojí zaslání upravené dokumentace a obsahuje připomínky a požadavky k předloženým  dalším úpravám dokumentace 
· projektanti ing.arch.Ponča a ing.Kašpárek (VH část) na základě doplňujících požadavků upravili textovou a grafickou část, týkající se vodního hospodářství a která byla vložena do návrhu ÚP a nahradila tak původní text i grafiku ÚP
X. ČEZ Distribuce, Děčín
· v textové části požadují uvést upozornění na OP rozvodných zařízení dle zákona č.458/2000 Sb., v platném znění, včetně jejich vzdáleností
· dovolují si připomenout, že podle §98 odst.(2) zůstávají zachována OP stanovená podle předpisů platných před účinností tohoto zákona

· protože jsou v předmětné oblasti umístěna zařízení NN a VN, požadují respektovat OP

· u navrhovaných lokalit určených k zástavbě (byty, RD, podnikatelský záměr) požadujeme do ÚP počítat s plochami pro umístění nových trafostanic, přívodných napájecích vedení VN pro zabezpečení dodávky el. Energie

· případné umístění nových trafostanic VN/NN bude v rámci možnosti voleno co nejblíže k předpokládanému odběru, včetně tras vedení VN a NN, v souladu se skutečnými požadavky na odběr v dané lokalitě
· nově umísťované trafostanice a napájecí zařízení požadují zařadit mezi veřejně prospěšné stavby

řešení a odpověď pořizovatele :

· ochranná pásma NN, VN a trafostanic jsou respektována
· návrh ÚP nevyžaduje budování nových trafostanic a napájecích zařízení
Zpracoval za OÚ Homole u Panny, Karel Žampach

fyzická osoba splňující kvalifikační požadavky dle §24

stavebního zákona č.183/2006 Sb., v platném znění

Určený zastupitel obce Homole u Panny, Ilona Oplištilová, místostarostka obce
V Homoli u Panny, březen 2021.
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